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 Состав проекта планировки и межевания. 
 

№ 
Тома 

Обозначение Наименование 
Примеча- 

ния 

1 2 3 4 

 Проект планировки  

1 073/ПГС-2023-ПП1 Проект планировки. Основная часть. сшив 

2 073/ПГС-2023-ПП2 
Проект планировки. Материалы по обосно-
ванию 

сшив 

 Проект межевания  

3 
073/ПГС-2023-ПМ1 Проект межевания. Основная часть 

сшив 

073/ПГС-2023-ПМ2 
Проект межевания. Материалы по обосно-
ванию 
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1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.  
1.1.Технико-экономические показатели по проекту планировки территории 

Таблица №1 

№ 
п/п 

Наименование  
показателей 

Еди-
ницы из-
мерения 

Количе-
ство 

Примечания 

1 2 3 4 5 

Территория 

1 Площадь территории в границах проекта планировки и ме-
жевания территории  

гектар 3,4048  

2 Площадь территории, в границах которой планируются изме-
нения 

гектар 1,4344  

3 Площадь территории в границах существующих/изменяемых 
элементов планировочной структуры: 
 
– кварталы, в том числе: 
 

зона индивидуальной жилой застройки 
 
зона объекта дошкольной образовательной организации 
 
коммунальная зона 
 

– улично-дорожная сеть 

 
 
 

гектар  
 

гектар  
 

гектар 
 

гектар 
 

гектар 

 
 
 

2,5205 
 

2,4093 
 

0,0431 
 

0,0378 
 

0,8843 
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4 
 

Из общей площади проектируемой территории территория 
общего пользования – всего, из них: 
 

дорожная сеть 
 
благоустройство территории 
 
детская площадка 

 
гектар 

 

 
0,9146 

 
0,5070 

 
0,3773 

 
0,0303 

 
 

5 Численность населения чел. 132  

6 Плотность населения: чел/га 38,8  

7 Площадь жилого фонда м2 5280  

8 Этажность проектируемой застройки: этажей 1-3  

Объекты инженерного обеспечения 

9 
Газорегуляторный пункт (ГРП)/ газорегуляторный пункт 
шкафной (ГРПШ, ШРП)  

объект 1 - 
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1.2. Характеристики объектов капитального строительства 
Таблица №2 

 

№
 к

в
а
р
та

л
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№
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ъ
е
кт

а
 п

о
 п

р
о

е
кт

у
 

п
л

а
н
и
р
о

в
ки

 т
е

р
р
и

то
р
и
и

 Наименование 
ВРИО объектов 

капитального 
строительства 

Этажность 
min-max 

Процент за-
стройки, 

max 
% 

Общая пло-
щадь норматив-

ная,  
min-max м2 

Площадь 
участка нор-
мативная, 

min-max, га 

Примечания 

Общая пло-
щадь планируе-

мая, м2 

Площадь 
участка пла-
нируемая, 
min-max, га 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Объекты капитального строительства жилого назначения 

1 
1.1-
1.11 

Индивидуальные 
жилые дома 

1-3 50 
Не норм. 

1320 

0,04-не норм. 
0,0429-0,5501 

 
 2 

2.1-
2.23 

Индивидуальные 
жилые дома 

1-3 50 
Не норм. 

2760 

0,04-не норм. 
0,04-0,0451 

3 
3.1-
3.9, 
3.11 

Индивидуальные 
жилые дома 

1-3 50 
Не норм. 

1200 

0,04-не норм. 
0,04-0,0780 



8 
 

 

 
 

 

      

073/ПГС-2023-ПП1-ПЗ 

Лист 

      
4 

Изм Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Объекты социальной инфраструктуры 

3 3.10 
Объект дошколь-
ной образователь-
ной организации 

1-3 
Регулируется СП 
252.1325800.2016 

Регулируется СП 
252.1325800.2016 

0,032-не норм 
0,0431 

Размер ЗУ – 
40м2/чел 
ПЗЗ: 
Предельное коли-
чество этажей 3 
этажа; 
Максимальный про-
цент застройки в 
границах земель-
ного участка –80%. 

Объекты коммунального назначения 

3 3.11 
Газорегулятор-
ный пункт (ГРП) 

- 
Регулируется СП 

62.13330.2011 
Регулируется СП 

62.13330.2011 
Не норм. 

0,0378 

ПЗЗ: 
Максимальный про-
цент застройки в 
границах земель-
ного участка – 
100% 

        

 

Примечание: Параметры площади и процента застройки подлежат уточнению при разработке проектной 

документации. 
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2.ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

 

Данный проект является корректировкой проекта планировки и проекта межевания 

028/ПГС-2023-ППМ, утвержденного постановлением Администрации Аксайского город-

ского поселения от 19.07.2023 г. № 529 " Об утверждении проекта планировки и проекта 

межевания территории земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007, 

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле № 44". 

В рамках данного проекта планировки предусматриваются изменения в границах 

земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:24841, 

61:02:0600010:24821, 61:02:0600010:24822, 61:02:0600010:24840, 61:02:0600010:24839, 

61:02:0600010:24838, 61:02:0600010:24837, 61:02:0600010:24835, 61:02:0600010:24834, 

61:02:0600010:24792. Внесение изменений в проект планировки территории осуществ-

ляется в целях изменения элементов планировочной структуры, а также изменения гра-

ниц зон планируемого размещения объектов капитального строительства.  

Освоение территории планируется осуществлять следующим образом. 

В квартале №1 площадью 9927 м2: 

– одиннадцать земельных участков площадью от 429 м2 до 5501 м2 для строитель-

ства индивидуальных жилых домов этажностью 3 этажа, включая мансардный 

(61:02:0600010:24823, 61:02:0600010:24824, 61:02:0600010:24826, 61:02:0600010:24827, 

61:02:0600010:24828, 61:02:0600010:24829, 61:02:0600010:24830; 61:02:0600010:24831, 

61:02:0600010:24832, 61:02:0600010:24833, :ЗУ2.2). 

В квартале №2 площадью 9281 м2: 

– двадцать три земельных участка площадью от 400м2 до 451 м2 для строительства 

индивидуальных жилых домов этажностью 3 этажа, включая мансардный 

(61:02:0600010:24796, 61:02:0600010:24797, 61:02:0600010:24798, 61:02:0600010:24799, 

61:02:0600010:24800, 61:02:0600010:24801, 61:02:0600010:24802, 61:02:0600010:24804, 

61:02:0600010:24805, 61:02:0600010:24806, 61:02:0600010:24807, 61:02:0600010:24808, 

61:02:0600010:24809, 61:02:0600010:24810, 61:02:0600010:24811, 61:02:0600010:24812, 

61:02:0600010:24813, 61:02:0600010:24815, 61:02:0600010:24816, 61:02:0600010:24817, 

61:02:0600010:24818, 61:02:0600010:24819, 61:02:0600010:24820). 

В квартале №3 площадью 5997 м2: 

– десять земельных участков площадью от 400м2 до 780 м2 для строительства ин-

дивидуальных жилых домов этажностью 3 этажа, включая мансардный 

https://www.gorod-aksay.ru/tinybrowser/2021/21/707_postanovlenie__utverzhdenie_610206000102534_verh.pdf
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(61:02:0600010:24803, 61:02:0600010:24814, 61:02:0600010:24825, 61:02:0600010:24845, 

61:02:0600010:24836, 61:02:0600010:24842, 61:02:0600010:24843, 61:02:0600010:24844, 

61:02:0600010:24793, :ЗУ1.2); 

– один земельный участок с условным номером :ЗУ1.1 площадью 378 м2 для раз-

мещения объектов инженерно-технического обеспечения; 

– один земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600010:24794 площадью 

431 м2 для строительства дошкольного образовательного учреждения (частный детский 

сад); 

– один земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600010:24795 площадью 

303 м2 для организации детской площадки. 

На земельном участке с условным номером :ЗУ2.1 площадью 8843 м2 планируется 

организация улично-дорожной сети, строительство дорог, тротуаров, парковок, разме-

щение объектов инженерно-технического обеспечения, благоустройство территории. 

 

В целях реализации ППТ для выделяемых участков под строительство Объ-

ектов полагается: 

- перераспределить ЗУ с КН 61:02:0600010:24841, 61:02:0600010:24821, 

61:02:0600010:24822, 61:02:0600010:24840, 61:02:0600010:24839, 61:02:0600010:24838, 

61:02:0600010:24837, 61:02:0600010:24835, 61:02:0600010:24834 согласно проекту ме-

жевания; 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь 

образуемому земельному участку с условным номером :ЗУ2.1 «Улично-дорожная сеть, 

предоставление коммунальных услуг, благоустройство территории» (код 12.0.1, 3.1.1, 

12.0.2); 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь 

образуемому земельному участку с условным номером :ЗУ2.2 «Для индивидуального 

жилищного строительства» (код 2.1.); 

- разделить ЗУ с КН 61:02:0600010:24792 согласно проекту межевания; 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь обра-

зуемому земельному участку с условным номером :ЗУ1.1 «Предоставление коммуналь-

ных услуг» (код 3.1.1); 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь обра-

зуемому земельному участку с условным номером :ЗУ1.2 «Для индивидуального жилищ-

ного строительства» (код 2.1.); 
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- предоставление условно разрешенного вида использования земельного участка 

земельному участку с кадастровым номером 61:02:0600010:24841 - «Дошкольное, 

начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) в соответствии со Статьей 19. 

«Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1/1, Ж-1/2)» Пра-

вил землепользования и застройки Аксайского городского поселения; 

- осуществить строительство сетей электроснабжения проектируемой территории; 

- получить согласование строительства и эксплуатации зданий, строений и соору-

жений в водоохранной зоне с Азово-Черноморским территориальным управлением Ро-

срыболовства, (Постановление Правительства РФ от 30.04.2013 N 384 "О согласовании 

Федеральным агентством по рыболовству строительства и реконструкции объектов ка-

питального строительства, внедрения новых технологических процессов и осуществле-

ния иной деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и 

среду их обитания"). 

Сведения о существующих и об устанавливаемых видах 
разрешенного использования земельных участков 

 
№  
объ-
екта 
по пп 

Кадастровый/услов-
ный номер земель-
ного участка 

Пло-
щадь 
участка, 
м2 

Вид разрешенного исполь-
зования земельного 
участка (устанавливае-
мый) 

Примечание 

1 2 3 4 5 

Зона жилой застройки 

3.9 61:02:0600010:24793 683+/-9 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.1 61:02:0600010:24796 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.2 61:02:0600010:24797 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.3 61:02:0600010:24798 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.4 61:02:0600010:24799 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.5 61:02:0600010:24800 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.6 61:02:0600010:24801 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.7 61:02:0600010:24802 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.1 61:02:0600010:24803 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.8 61:02:0600010:24804 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.9 61:02:0600010:24805 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.10 61:02:0600010:24806 430+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 



12 
 

 

 
 

 
 
 

      

073/ПГС-2023-ПП1-ПЗ 

Лист 

      
8 
 Изм Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

2.11 61:02:0600010:24807 451+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.12 61:02:0600010:24808 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.13 61:02:0600010:24809 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.14 61:02:0600010:24810 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.15 61:02:0600010:24811 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.16 61:02:0600010:24812 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.17 61:02:0600010:24813 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.2 61:02:0600010:24814 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.18 61:02:0600010:24815 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.19 61:02:0600010:24816 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.20 61:02:0600010:24817 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.21 61:02:0600010:24818 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.22 61:02:0600010:24819 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

2.23 61:02:0600010:24820 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.1 61:02:0600010:24823 459+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.2 61:02:0600010:24824 452+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.3 61:02:0600010:24825 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.3 61:02:0600010:24826 449+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.4 61:02:0600010:24827 447+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.5 61:02:0600010:24828 444+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.6 61:02:0600010:24829 441+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.7 61:02:0600010:24830 438+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.8 61:02:0600010:24831 435+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.9 61:02:0600010:24832 432+/7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.10 61:02:0600010:24833 429+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

1.11 ЗУ2.2 5501 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.5 61:02:0600010:24836 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.6 61:02:0600010:24842 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.7 61:02:0600010:24843 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 
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3.8 61:02:0600010:24844 400+/-7 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.4 61:02:0600010:24845 622+/-9 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

3.11 ЗУ1.2 780 Для индивидуального жи-
лищного строительства 

 

 Общая площадь тер-
ритории жилой за-
стройки: 

24093   

Коммунальная зона 

3.12 ЗУ1.1 378 Предоставление комму-
нальных услуг 

 

Улично-дорожная сеть 

- ЗУ2.1 8843 Улично-дорожная сеть, 
предоставление комму-
нальных услуг, благо-
устройство территории 

Частный сервитут для 
жителей микрорайона 
в границах проектиро-
вания,  доступ к тер-
ритории общего поль-
зования 

Зона социального объекта 

3.10 61:02:0600010:24794 431+/-7 Дошкольное, начальное и 
среднее общее образова-
ние 

Условно разрешен-
ный вид использова-
ния 

- 61:02:0600010:24795 303+/-6 Благоустройство терри-
тории 
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Красная линия, граница изменяемого элемента планировочной структуры №1

Красная линия, граница изменяемого элемента планировочной структуры №2

Красная линия, утвержденная постановлением Администрации Аксайского
городского поселения № 529 от 19.07.2023

Красная линия, граница изменяемого элемента планировочной структуры №2
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Проект планировки территории.

Основная часть

ПП1

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- номер характерной точки красной линии, планируемого

элемента планировочной структуры

- границы зоны планируемого размещения объектов

индивидуального жилищного строительства

- граница проектируемой территории;

- номер элемента панировочной структуры (кварталы);

- красные линии проектируемые;

ГРАНИЦЫ:

ЗОНЫ:

Чертеж планировки территории: красные линии, границы

существующих и планируемых элементов планировочной

структуры, границы зон планируемого размещения

объектов капитального строительства. М 1:500

- границы зоны планируемого размещения объектов

коммунальной инфраструктуры

- границы зоны планируемого размещения объектов

социальной инфраструктуры

9

1.3

- номер характерной точки зоны планируемого

размещения объектов капитального строительства

КООРДИНАТЫ КРАСНОЙ ЛИНИИ №3

элемент

планировочной

структуры, №
3

№ точки Х, м Y,м

3.1 429977.45 2212988.10

3.2 429952.85 2212988.53

3.3 429953.92 2213048.52

3.4 429938.92 2213048.79

3.5 429937.86 2212988.80

3.6 429897.86 2212989.51

3.7 429900.46 2213135.45

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИ
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ, М1:500 - граница населенного пункта;

• • • •

КООРДИНАТЫ КРАСНОЙ ЛИНИИ №2

элемент

планировочной

структуры, №
2

№ точки Х, м Y,м

2.1 429882.86 2212989.78

2.2 429885.56 2213141.65

2.3 429870.36 2213182.03

2.4 429836.28 2213182.64

2.5 429832.87 2212990.67

КООРДИНАТЫ КРАСНОЙ ЛИНИИ №1

элемент

планировочной

структуры, №
1

№ точки Х, м Y,м

1.1 429817.68 2212979.73

1.2 429821.46 2213192.91

1.3 429877.33 2213191.91

КВ3
- номер объекта капитального строительства;

1.5

№1.1

1 429812.73 2212982.82

2 429812.99 2212997.00

3 429798.27 2212997.26

4 429797.92 2212983.08

Площадь - 209.5 м2

№1.2

1 429813.09 2213003.00

2 429813.34 2213017.00

3 429798.77 2213017.26

4 429798.42 2213003.26

Площадь - 204,7м2

№1.3

1 429813.45 2213023.00

2 429813.70 2213036.99

3 429799.27 2213037.25

4 429798.92 2213023.26

Площадь - 202,6 м2

№1.4

1 429813.80 2213042.99

2 429814.05 2213056.99

3 429799.77 2213057.25

4 429799.42 2213043.25

Площадь - 200,7 м2

№1.5

1 429814.16 2213062.99

2 429814.41 2213076.99

3 429800.27 2213077.24

4 429799.92 2213063.25

Площадь - 198,6 м2

№1.6

1 429814.51 2213082.99

2 429814.76 2213096.99

3 429800.77 2213097.24

4 429800.42 2213083.24

Площадь - 196,6 м2

№1.7

1 429814.87 2213102.99

2 429815.12 2213116.98

3 429801.27 2213117.23

4 429800.92 2213103.24

Площадь - 194,5 м2

№1.8

1 429815.22 2213122.98

2 429815.47 2213136.98

3 429801.77 2213137.22

4 429801.42 2213123.23

Площадь - 192,5 м2

№1.9

1 429815.58 2213142.98

2 429815.83 2213156.98

3 429802.27 2213157.22

4 429801.92 2213143.22

Площадь - 190,5 м2

№1.10

1 429815.93 2213162.98

2 429816.18 2213176.97

3 429802.77 2213177.21

4 429802.42 2213163.22

Площадь - 188,3 м2

№1.11

Каталог координат характерных точек

границы зоны размещения  объектов

капитального строительства (№1.1-1.11)

№ точки Х, м Y,м

Каталог координат характерных точек

границы зоны размещения  объектов

капитального строительства (№2.1-2.13)

№ точки Х, м Y,м

Каталог координат характерных точек

границы зоны размещения  объектов

капитального строительства (№2.14-2.23)

№ точки Х, м Y,м

Каталог координат характерных точек

границы зоны размещения  объектов

капитального строительства (№3.1-3.12)

№ точки Х, м Y,м

№3.1

1 429932.91 2212991.89

2 429933.16 2213005.89

3 429921.16 2213006.10

4 429920.91 2212992.11

Площадь - 168 м2

№3.2

1 429933.27 2213011.89

2 429933.51 2213025.88

3 429921.52 2213026.10

4 429921.26 2213012.10

Площадь - 168 м2

№3.3

1 429933.62 2213031.88

2 429933.87 2213045.88

3 429921.87 2213046.10

4 429921.62 2213032.10

Площадь - 168 м2

№3.4

1 429947.29 2213053.64

2 429939.67 2213065.78

3 429922.23 2213066.09

4 429921.97 2213052.10

5 429938.97 2213051.79

6 429939.01 2213053.79

Площадь - 290,3 м2

№3.5

1 429914.91 2212992.21

2 429915.16 2213006.20

3 429903.16 2213006.42

4 429902.91 2212992.42

Площадь - 168 м2

№3.6

1 429915.26 2213012.20

2 429915.52 2213026.20

3 429903.52 2213026.41

4 429903.27 2213012.42

Площадь - 168 м2

№3.7

1 429915.62 2213032.20

2 429915.87 2213046.20

3 429903.87 2213046.41

4 429903.63 2213032.41

Площадь - 168 м2

№3.8

1 429915.97 2213052.20

2 429916.23 2213066.19

3 429904.23 2213066.41

4 429903.98 2213052.41

Площадь - 168 м2

№3.9

1 429937.68 2213071.82

2 429929.12 2213083.97

3 429904.55 2213084.41

4 429904.34 2213072.41

5 429919.33 2213072.14

Площадь - 347,7 м2

№3.10

1 429926.26 2213088.03

2 429915.56 2213103.21

3 429900.89 2213103.47

4 429900.62 2213088.48

Площадь - 346,4 м2

№3.11

1 429969.26 2213006.74

2 429968.20 2213020.32

3 429958.69 2213035.48

4 429958.18 2213006.94

Площадь - 214,7м2

№3.12

1 429956.07 2213000.98

2 429955.90 2212991.48

3 429969.08 2212991.25

4 429969.88 2212992.88

5 429969.80 2212999.85

6 429969.73 2213000.73

Площадь - 131 м2

№2.1

1 429877.91 2212992.87

2 429878.09 2213002.86

3 429861.10 2213003.17

4 429860.92 2212993.17

Площадь - 170 м2

№2.2

1 429878.20 2213008.86

2 429878.38 2213018.86

3 429861.39 2213019.17

4 429861.20 2213009.17

Площадь - 170 м2

№2.3

1 429878.48 2213024.86

2 429878.66 2213034.86

3 429861.67 2213035.16

4 429861.49 2213025.17

Площадь - 170 м2

№2.4

1 429878.77 2213040.86

2 429878.95 2213050.86

3 429861.96 2213051.16

4 429861.77 2213041.16

Площадь - 170 м2

№2.5

1 429879.05 2213056.86

2 429879.23 2213066.85

3 429862.24 2213067.16

4 429862.06 2213057.16

Площадь - 170 м2

№2.6

1 429879.34 2213072.85

2 429879.51 2213082.85

3 429862.52 2213083.16

4 429862.34 2213073.16

Площадь - 170 м2

№2.7

1 429879.62 2213088.85

2 429879.80 2213098.85

3 429862.81 2213099.15

4 429862.62 2213089.16

Площадь - 170 м2

№2.8

1 429879.90 2213104.85

2 429880.08 2213114.85

3 429863.09 2213115.15

4 429862.91 2213105.15

Площадь - 170 м2

№2.9

1 429880.19 2213120.85

2 429880.37 2213130.84

3 429863.38 2213131.15

4 429863.19 2213121.15

Площадь - 170 м2

№2.10

1 429880.47 2213136.84

2 429880.64 2213146.20

3 429879.64 2213148.86

4 429863.69 2213149.15

5 429863.48 2213137.15

Площадь - 202.6 м2

№2.11

1 429877.37 2213154.90

2 429868.27 2213179.07

3 429864.23 2213179.14

4 429864.00 2213166.14

5 429863.80 2213155.15

Площадь - 211,3 м2

№2.12

1 429854.92 2212993.27

2 429855.10 2213003.27

3 429838.10 2213003.57

4 429837.92 2212993.58

Площадь - 170 м2

№2.13

1 429855.20 2213009.27

2 429855.39 2213019.27

3 429838.38 2213019.57

4 429838.21 2213009.57

Площадь - 170 м2

№2.14

1 429855.49 2213025.27

2 429855.67 2213035.26

3 429838.67 2213035.57

4 429838.49 2213025.57

Площадь - 170 м2

№2.15

1 429855.77 2213041.26

2 429855.96 2213051.26

3 429838.95 2213051.57

4 429838.78 2213041.57

Площадь - 170 м2

№2.16

1 429856.06 2213057.26

2 429856.24 2213067.26

3 429839.24 2213067.56

4 429839.06 2213057.57

Площадь - 170 м2

№2.17

1 429856.34 2213073.26

2 429856.52 2213083.26

3 429839.52 2213083.56

4 429839.34 2213073.56

Площадь - 170 м2

№2.18

1 429856.62 2213089.26

2 429856.81 2213099.25

3 429839.81 2213099.56

4 429839.63 2213089.56

Площадь - 170 м2

№2.19

1 429856.91 2213105.25

2 429857.09 2213115.25

3 429840.09 2213115.56

4 429839.91 2213105.56

Площадь - 170 м2

№2.20

1 429857.19 2213121.25

2 429857.38 2213131.25

3 429840.38 2213131.55

4 429840.20 2213121.56

Площадь - 170 м2

№2.21

1 429857.48 2213137.25

2 429857.66 2213147.25

3 429840.66 2213147.55

4 429840.48 2213137.55

Площадь - 170 м2

№2.22

1 429857.77 2213153.25

2 429857.95 2213163.24

3 429840.95 2213163.55

4 429840.77 2213153.55

Площадь - 170 м2

№2.23

1 429858.05 2213169.24

2 429858.23 2213179.24

3 429841.23 2213179.55

4 429841.05 2213169.55

Площадь - 170 м2

Изм.

Кол .уч .

Лист
№док. Подпись Дата

Стадия
Лист Листов

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007,

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле

№ 44

073/ПГС-2023-ППМ

  Разработал

ООО "ПроектГеоСтрой"

П
о

д
п
и

с
ь
 
и

 
д

а
т
а

И
н
в
.
 
№
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.
В

з
а
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.
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.
 
№

С
о
г
л

а
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н
о

2023
  ГИП

Назаренко А.В.

2023

  Директор

Назаренко А.В.

1

594 Х 1200

1 429806.15 2213311.82

2 429805.36 2213280.16

3 429804.86 2213260.17

4 429804.36 2213240.18

5 429803.86 2213220.18

6 429803.36 2213200.18

7 429802.93 2213183.21

8 429816.23 2213182.97

9 429816.23 2213196.00

10 429820.81 2213195.92

11 429820.81 2213198.61

12 429821.22 2213220.16

13 429821.97 2213259.60

14 429822.03 2213261.29

15 429821.79 2213268.53

16 429825.79 2213268.67

17 429825.97 2213263.15

18 429827.95 2213263.00

19 429833.02 2213256.79

20 429835.35 2213258.52

21 429839.16 2213259.36

22 429835.44 2213266.54

23 429827.96 2213278.10

24 429830.53 2213253.52

25 429825.96 2213259.11

26 429825.22 2213220.08

27 429824.81 2213198.57

28 429824.81 2213195.85

29 429828.76 2213195.78

30 429829.83 2213242.52

31 429830.12 2213249.40

32 429829.95 2213252.64

33 429862.90 2213195.17

34 429861.65 2213197.98

35 429839.81 2213241.62

36 429838.76 2213195.60

Площадь - 2957 м2

- красные линии утвержденные постановлением Администрации

Аксайского городского поселения № 529 от 19.07.2023 г.;

- границы изменяемого элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- границы существующего элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- отменяемые участки красной линии, утвержденной постановлением

Администрации Аксайского городского поселения № 529 от 19.07.2023 г.;
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 Состав проекта планировки и межевания. 
 

№ Тома Обозначение Наименование 
Примеча- 

ния 

1 2 3 4 

 Проект планировки  

1 073/ПГС-2023-ПП1 Проект планировки. Основная часть. сшив 

2 073/ПГС-2023-ПП2 
Проект планировки. Материалы по обосно-
ванию 

сшив 

 Проект межевания  

3 
073/ПГС-2023-ПМ1 Проект межевания. Основная часть 

сшив 

073/ПГС-2023-ПМ2 
Проект межевания. Материалы по обосно-
ванию 
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Лист 
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Изм Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Состав чертежей проекта планировки и межевания. 
 

Обозначение 
документа 

Наименование 
документа 

Вид выдачи за-
казчику 

Инв. № 

Проект планировки 

Основная часть проекта планировки (подлежащая утверждению) 

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП1  

Лист-1 

Чертеж планировки территории: красные ли-
нии, границы существующих и планируемых 
элементов планировочной структуры, границы 
зон планируемого размещения объектов капи-
тального строительства. М 1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ПП1- 
ПЗ 

 

Положение о характеристиках планируемого 
развития территории, в том числе о плотно-
сти и параметрах застройки территории (в 
пределах, установленных градостроитель-
ным регламентом), о характеристиках объ-
ектов капитального строительства 

сшив  

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-1 

Фрагмент карты планировочной структуры 
территорий г.Аксай с отображением границ 
элементов планировочной структуры. 
М 1:5000 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-2 

Схема, отображающая местоположение су-
ществующих объектов капитального строи-
тельства, в том числе линейных объектов, 
объектов, подлежащих сносу  М 1:1000 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-3 

Схема планировочных решений застройки 
территории проекта планировки территории, 
М 1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-4 

Схема организации движения транспорта 
(включая транспорт общего пользования)  и 
пешеходов, улично-дорожной сети, М1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-5 

Схема вертикальной планировки и инженер-
ной подготовки территории. М 1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-6 

Схема границ зон с особыми условиями ис-
пользования территории, границ территорий 
объектов культурного наследия. М1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-7 

Схема инженерного обеспечения террито-
рии, М1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПП2  

Лист-8 

Схема размещения объектов социальной 
инфраструктуры с расчетными показате-
лями максимально допустимого уровня тер-
риториальной доступности населения. 
М 1:10000 

1 лист  

073/ПГС-2023-ПП2-  
ПЗ 

Пояснительная записка  сшив  
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Изм Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Проект межевания 

Основная часть проекта межевания территории 

073/ПГС-2023-ППМ 
ПМ1  

Лист-1 

Чертеж межевания территории: Границы 
планируемых и существующих элементов 
планировочной структуры; красные линии; 
линии отступа от красных линий в целях 
определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений; границы пуб-
личных сервитутов 
М 1:500  

1 лист  

073/ПГС-2023-ППМ 
ПМ1  

Лист-2 

Чертеж межевания территории: Границы об-
разуемых и (или) изменяемых участков, 
условные номера образуемых земельных 
участков, в том числе в отношении которых 
предполагается их резервирование и (или) 
изъятие для государственных или муници-
пальных нужд. М1:500 

1 лист  

073/ПГС-2023-ПМ- 
ПЗ 

Пояснительная записка проекта межевания сшив  

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

073/ПГС-2023-ППМ 
ПМ2  

Лист-1 

Границы существующих земельных участ-
ков, границы зон с особыми условиями ис-
пользования территории, границы террито-
рий объектов культурного наследия М 1:500 

1 лист  
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Справка главного инженера проекта. 

 
Проектная документация разработана в соответствии с документами об исполь-

зовании земельного участка, заданием на проектирование, техническими регламентами, 

действующими нормами и правилами (СНиП, СП), в том числе устанавливающими тре-

бования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и без-

опасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических 

условий. 

Технические решения, принятые в Проекте планировки и проекте межевания тер-

ритории земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007, расположен-

ного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле № 44, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 

действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для 

жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных ра-

бочим проектом мероприятий. 

 

 

Главный инженер проекта     А.В. Назаренко 
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В В Е Д Е Н И Е 

Данный проект является корректировкой проекта планировки и проекта межевания 

028/ПГС-2023-ППМ, утвержденного постановлением Администрации Аксайского город-

ского поселения от 19.07.2023 г. № 529 " Об утверждении проекта планировки и проекта 

межевания территории земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007, 

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле № 44". 

В основу разработки проекта планировки с проектом межевания перспективной жи-

лой застройки положены следующие материалы: 

1. Задание на разработку градостроительной документации. 

2. Генеральный план Аксайского городского поселения Аксайского района Ростов-

ской области. 

3. Правила землепользования и застройки Аксайского городского поселения Аксай-

ского района Ростовской области. 

4. Сведения из ЕГРН о земельных участках. 

5. Письма и технические условия от ресурсоснабжающих организаций. 

6. Материалы обследования. 

Градостроительная документация разработана в соответствии со следующими ин-

структивными материалами: 

1. Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ. 

2. Областным законом Ростовской области от 14.01.2008г. №853-3С «О градостро-

ительной деятельности в Ростовской области». 

3. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). 

4. Нормативами градостроительного проектирования Аксайского городского посе-

ления Аксайского района Ростовской области, утвержденных Решением Собра-

ния депутатов Аксайского городского поселения от 16.02.2017г. №50 (в ред. Ре-

шения Собрания депутатов Аксайского городского поселения от 22.12.2022 

№108). 

5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи-

кация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Картографический материал выполнен и представлен Заказчиком в виде топогра-

фического плана М 1:500 на бумажном носителе и в электронном виде на CD-ROM в 

программе AutoCAD. 

https://www.gorod-aksay.ru/tinybrowser/2021/21/707_postanovlenie__utverzhdenie_610206000102534_verh.pdf
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Подготовка проекта планировки территории осуществляется в целях размещения 

объектов капитального строительства, предназначенных для индивидуального жилищ-

ного строительства, объектов социального назначения, объектов инженерно-техниче-

ского обеспечения. В рамках данного проекта планировки предусматриваются измене-

ния в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:24841, 

61:02:0600010:24821, 61:02:0600010:24822, 61:02:0600010:24840, 61:02:0600010:24839, 

61:02:0600010:24838, 61:02:0600010:24837, 61:02:0600010:24835, 61:02:0600010:24834, 

61:02:0600010:24792. Внесение изменений в проект планировки территории осуществ-

ляется в целях изменения элементов планировочной структуры, а также изменения гра-

ниц зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Внесение изменений в проект межевания территории разрабатывается в целях: 

– изменения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

– определения координат характерных точек границы зоны действия частного сервитута.   
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1. КОМПЛЕКСНЫЙ АНАЛИЗ И ОЦЕНКА СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

1.1. Размещение участка, охватываемого проектом планировки в структуре насе-
ленного пункта 

В соответствии с Заданием на разработку градостроительной документации про-

ект планировки выполнен на участок жилой застройки перспективного развития Аксай-

ского городского поселения Аксайского района Ростовской области, расположенной в 

северной части Аксайского городского поселения. 

Проектируемая территория имеет границы: 

с северо-востока – граница Аксайского городского поселения с Большелогским 

сельским поселением (улица Лесная Большелогского сельского поселения, природно-

оздоровительный комплекс), земельные участки с кадастровыми номерами 

61:02:0600010:4855 (Для сельскохозяйственного производства), 61:02:0000000:6727 

(для сельскохозяйственного производства). 

с запада – граница Аксайского городского поселения с Большелогским сельским 

поселением (улица Янтарная Большелогского сельского поселения), земельный 

участок с кадастровым номером 61:02:0600010:10002 (Для сельскохозяйственного 

производства); 

с юга – земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600010:1206 (Для сель-

скохозяйственного производства). 

 

1.2. Природно-климатические условия 

Климат Аксайского района умеренно континентальный, формируется под 

влиянием циркуляционных процессов южной зоны умеренных широт. Однако возможны 

и вторжения арктического воздуха, вызывающего усиление циклонической 

деятельности. Вторжения масс тропического воздуха (около 17 дней в году) 

обусловливают изнуряющую жару летом и значительное повышение температуры 

воздуха зимой. 

Самым холодным месяцем является январь, а тёплым – июль. Среднегодовая 

температура воздуха равна 8,9º С. В течение года среднемесячная температура 

изменяется от –5,7º С в январе до 23,0º С в июле. Абсолютный максимум температуры 

равен 40º С, абсолютный минимум -33ºС. Наиболее холодный период, когда средняя 

суточная температура понижается до –5,0ºС и ниже, начинается в первых числах января 

и длится до середины февраля (в среднем 42 дня).  
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Наиболее тёплый период со среднесуточной температурой 20,0ºС и выше 

отмечается с середины июня до конца августа и составляет в среднем 76 дней. 

 В переходные сезоны, на фоне положительных температур возникают заморозки. 

Последние заморозки в воздухе весной прекращаются к середине апреля. Первые 

заморозки в среднем отмечаются с середины октября. Продолжительность 

безморозного периода составляет в среднем 181 день. 

Температура самой холодной пятидневки равна -22ºС, зимняя вентиляционная 

температура составляет -8ºС. Продолжительность отопительного периода 173 дня. 

Выводы: 

1. Климат района умеренно континентальный с мягкой малоснежной зимой и 

тёплым часто жарким сухим летом. 

2. По строительно-климатическому районированию, территория района 

относится к строительно-климатическому району IIIВ. 

3. На территории района отмечается обилие солнечного света и тепла. 

4. Основной расход солнечного тепла приходится на испарение. 

5. Территория района относится к зоне недостаточного увлажнения. 

6. Наиболее устойчивым годовым ходом отличаются сильные ветры 

меридионального направления. 

7. Холодный период отличается существенной частотой сильных ветров, 

общих и низовых метелей, гололёдно-изморозевых явлений, являясь весьма опасным с 

точки зрения перечисленных метеорологических явлений. 

8. Для тёплого периода характерны конвективные явления, такие, как сильные 

дожди и ливни, шквалы и град. 

1.3. Рельеф 

Рельеф участка спокойный, ровный с общим уклоном с юго-запада на северо-во-

сток. Перепад высотных отметок по рельефу – от 98,65 м в юго-западной части террито-

рии до 93,37 м в северной части территории. 

 

1.4. Современное состояние и использование территории, 
охрана объектов культурного наследия 

Рассматриваемая территория расположена в северной части г. Аксай, на бывших 

землях сельскохозяйственного назначения (поле №44), к северо-западу от Семейного 

торгового центра «МЕГА» (расположенного на трассе М4). Согласно правилам 

землепользования и застройки Аксайского городского поселения проектируемая 
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территория, подлежащая планировке и межеванию, расположена в следующей 

территориальной зоне: 

- зона жилой застройки первого типа (Ж-1/1, Ж-1/2), которая выделяется для 

обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального 

строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке 

преимущественно индивидуальными жилыми домами и сопутствующими видами 

использования – объектами социально-культурного и бытового назначения. 

Согласно данных Генерального плана Аксайского городского поселения, 

территория планировки и межевания находится в зоне застройки индивидуальными 

жилыми домами.  

В соответствии с письмом комитета по охране ОКН Ростовской области от 

18.07.2022 № 20/1-6310 на проектируемой территории объекты культурного наследия, 

включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памят-

ников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты куль-

турного наследия отсутствуют. 

На момент проектирования начато освоение территории в соответствии с утвер-

жденным проектом планировки территории: проложены сети газоснабжения, водоснаб-

жения, заасфальтированы дороги. 

1.5. Улично-дорожная сеть 

Согласно схеме транспортной инфраструктуры и основному чертежу Генерального 

плана развития территории городского поселения основными транспортными 

магистралями, по которым осуществляется связь рассматриваемой территории с 

городом, служат улица Янтарная и улица Лесная Большелогского сельского поселения, 

обеспечивающие удобную, быструю и безопасную связь с автомобильными дорогами 

транспортной сети города Аксая. 

Согласно соглашению о доступе к земельному участку от 25.01.2023г., доступ 

проектируемой территории к территории общего пользования (автодороге по ул. 

Янтарная) будет осуществляться через земельный участок с кадастровым номером 

61:02:0600010:4855. 

 

1.6. Инженерное обеспечение 

Инженерное обеспечение проектируемой территории будет осуществляться от су-

ществующих сетей согласно письмам ресурсоснабжающих организаций о возможности 

технологического присоединения к существующим системам инженерного обеспечения. 
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1.6.1. Водоснабжение 

Согласно техническим условиям подключения (технологического присоединения) к 

центральной системе холодного водоснабжения к договору №996-В от 29.11.2023г., вы-

данных АО «Водоканал Ростова-на-Дону», возможно осуществить к предложенной к 

строительству водопроводной сети Д=160 мм, для водоснабжения коттеджного поселка 

«Патриот» после строительства и ввода в эксплуатацию водопроводной линии. 

1.6.2. Водоотведение 

Централизованные сети хозяйственно-бытовой канализации на проектируемой тер-

ритории отсутствуют. Водоотведение возможно осуществить в выгребные ямы. 

В соответствии с СП 30.13330.2016 водоотведение хозяйственно-бытовых сточных 

вод возможно в гидронепроницаемый выгреб, или в индивидуальные биоочистные со-

оружения (например: установки глубокой биологической очистки «ТОПАС» и 

«ТОПАЭРО» и др.). Ливневая канализация отсутствует, ливнестоки отводятся по рель-

ефу, вдоль проезжих частей улиц. 

1.6.3. Санитарная очистка территории 

Санитарная очистка прилегающей территории осуществляется сбором твердых и 

жидких бытовых отходов с периодическим вывозом на полигон твердых бытовых отхо-

дов. 

1.6.4. Электроснабжение 

Точка присоединения, согласно техническим условиям для присоединения к элек-

трическим сетям проектируемой территории к договору № 61-1-23-00708549, выданных 

ПАО «Россети Юг» – отходящие контакты прибора учета, установленного на проектиру-

емой опоре, проектируемой ВЛ 0,4 кВ проектируемого КТПН-10/0,4кВ проектируемой ВЛ 

10 кВ от опоры № 26 КВЛ 10кВ №1547 ПС 110/10 кВ АС-15. Основной источник питания 

- ПС 110/10-10 кВ АС-15. Согласно техническим условиям сетевая организация осу-

ществляет проектирование и монтаж ВЛ 10 кВ от опоры № 26 КВЛ 10кВ №1547 ПС 110/10 

кВ АС-15, КТПН-10/0,4кВ, ВЛ 0,4 кВ. 

1.6.5. Газоснабжение 

Согласно техническим условиям на подключение газоиспользующего оборудова-

ния и объектов капитального строительства к сетям газораспределения к договору №00-

61-34649 от 23.08.2022г., точкой подключения проектируемой территории к сетям газо-

распределения является существующий газопровод среднего давления, проложенный к 

ООО «Каньон» по адресу: п. Водопадный, ул. Лесная, 5 (собственник ООО «Каньон»). 
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Согласно Акту приемки законченного строительством объекта газораспределительной 

системы от 07.12.2023г. на законченном объекте – Газоснабжение жилой застройки, рас-

положенной по адресу: РО, Аксайский р-н, АОЗТ «Янтарное» поле №44, к.н. 

61:02:0600010:1007, выполнены работы: подземный газопровод среднего давления, 

подземный газопровод низкого давления. 

1.6.6. Теплоснабжение 

Теплоснабжение объектов застройки на территории, прилегающей к проектируемой 

территории - децентрализованное. Основная масса потребителей имеет индивидуаль-

ные котлы на газовом топливе. 

Развитых сетей теплоснабжения на прилегающей территории – нет. 

1.7. Комплексная оценка территории 

Территория, рассматриваемая схемой проекта планировки, определяется как пер-

спективная территория развития селитебной зоны г. Аксай. По степени пригодности от-

вечает санитарно-гигиеническим требованиям, предъявляемым к площадкам для раз-

мещения жилищного строительства, не имеет негативных экологических и инженерно-

геологических показателей. 

Территория благоприятна для строительства жилых объектов, обеспечения их ви-

дами инженерных коммуникаций – водоснабжением, электро- и газоснабжением, воз-

можностью водоотведения поверхностных вод с проектируемых участков. 

1.8. Ограничения на использование земельного участка 

Проектируемая территория полностью или частично расположена в границах зон с 

особыми условиями использования территорий: 

– Охранная зона объекта "Двухцепная и одноцепная ВЛ 110 кВ Р4-КС-3-Р-32", рас-

положенная по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, Первомайский район, ул. 

Днепропетровская, ул. Краеведческая г. Аксай, ул. Западная. Реестровый номер гра-

ницы: 61:00-6.58. 

– Зона публичного сервитута для размещения объекта: Двухцепная и одноцепная 

ВЛ 110 кВ Р4-КС-3-Р-32. Реестровый номер границы: 61:00-6.1504. 

– Охранная зона воздушной линии электропередачи "ВЛ-10 кВ ВЛ-441 Р-4", распо-

ложенная по адресу: Ростовская область, Аксайский район. Реестровый номер границы: 

61:00-6.67. 
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– Водоохранная зона балки Темерник (балки Камышеваха), расположенная по ад-

ресу: Ростовская область, Аксайский район, г. Ростов-на-Дону. Реестровый номер гра-

ницы: 61:00-6.1030. 

В соответствии с ч. 1 ст. 65 Водного кодекса РФ на водоохранных зонах, т.е. терри-

ториях, которые примыкают к береговой линии (границам водного объекта) рек, устанав-

ливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в це-

лях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и 

истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов 

и других объектов животного и растительного мира. На основании ч. 16 ст. 65 Водного 

кодекса РФ строительство, эксплуатация хозяйственных и иных объектов в границах во-

доохранных зон допускается только при условии оборудования таких объектов сооруже-

ниями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления 

и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в 

области охраны окружающей среды. 

Размещение зданий, строений и сооружений в водоохранной зоне допускается по-

сле согласования с Азово-Черноморским территориальным управлением Росрыболов-

ства, (Постановление Правительства РФ от 30.04.2013 N 384 "О согласовании Феде-

ральным агентством по рыболовству строительства и реконструкции объектов капиталь-

ного строительства, внедрения новых технологических процессов и осуществления иной 

деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и среду их 

обитания"). 

– Охотничье угодье "Аксайское", Ростовская область, Аксайский район. Реестровый 

номер границы: 61:02-6.268. 

– Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-

Дону "Северный" (Подзона № 6) Реестровый номер границы: 61:00-6.1230. Шестая под-

зона представляет собой круг радиусом 15 км. от контрольной точки аэродрома (КТА), в 

пределах которой запрещается размещать объекты выбросов (размещения) отходов, 

животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, способствующие привлечению 

и массовому скоплению птиц. 

– Земельный участок находится в границах приаэродромной территории аэро-

дрома в/ч 41497 (аэродром «Ростов-Центральный»). 
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2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 

2.1. Функционально-пространственное зонирование территории 

 Согласно правилам землепользования и застройки Аксайского городского 

поселения проектируемая территория - земельные участки с кадастровыми номерами 

61:02:0600010:24792, 61:02:0600010:24793, 61:02:0600010:24794, 61:02:0600010:24795, 

61:02:0600010:24796, 61:02:0600010:24797, 61:02:0600010:24798, 61:02:0600010:24799, 

61:02:0600010:24800, 61:02:0600010:24801, 61:02:0600010:24802, 61:02:0600010:24803, 

61:02:0600010:24804, 61:02:0600010:24805, 61:02:0600010:24806, 61:02:0600010:24807, 

61:02:0600010:24808, 61:02:0600010:24809, 61:02:0600010:24810, 61:02:0600010:24811, 

61:02:0600010:24812, 61:02:0600010:24813, 61:02:0600010:24814, 61:02:0600010:24815, 

61:02:0600010:24816, 61:02:0600010:24817, 61:02:0600010:24818, 61:02:0600010:24819, 

61:02:0600010:24820, 61:02:0600010:24821, 61:02:0600010:24822, 61:02:0600010:24823, 

61:02:0600010:24824, 61:02:0600010:24825, 61:02:0600010:24826, 61:02:0600010:24827, 

61:02:0600010:24828, 61:02:0600010:24829, 61:02:0600010:24830, 61:02:0600010:24831, 

61:02:0600010:24832, 61:02:0600010:24833, 61:02:0600010:24834, 61:02:0600010:24835, 

61:02:0600010:24836, 61:02:0600010:24837, 61:02:0600010:24838, 61:02:0600010:24839, 

61:02:0600010:24840, 61:02:0600010:24841, 61:02:0600010:24842, 61:02:0600010:24843, 

61:02:0600010:24844, 61:02:0600010:24845, расположена в территориальной зоне Ж-1/1 

– Зона жилой застройки первого типа. 

Проектируемая территория отнесена к перспективной селитебной зоне населен-

ного пункта – Аксайское городское поселение. Функционально проектируемая террито-

рия рассматривается как Градостроительное развитие города Аксай.  

В границах проектируемой территории выделены функциональные зоны. 

 

Технико-экономические показатели территориального зонирования 

Наименование показателя Участок 

Площадь территории, в границах которой планируются 
изменения 

3,4048 га 

Площадь зоны размещения объектов индивидуального 
жилищного строительства 

2,4093 га 

Площадь зоны размещения дошкольной образовательной 
организации 

0,0431 га 

Площадь зоны размещения объектов коммунальной 
инфраструктуры 

0,0378 га 

Площадь зоны размещения объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры 

0,8843 га  

Площадь зоны размещения детских игровых площадок 0,0303 га 
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2.2. Архитектурно-планировочные решения, красные линии 

Проект планировки определяет основные направления перспективного развития 

рассматриваемой территории, ее архитектурно-планировочную структуру, принципы 

объемно-композиционного решения застройки, транспортное обслуживание, инженер-

ное обеспечение; устанавливает градостроительное зонирование и основные технико-

экономические показатели градостроительного развития территории. 

Планировочная структура проектируемой территории учитывает направление раз-

вития населенного пункта, разработанного в генеральном плане Аксайского городского 

поселения. 

Общая площадь территории, определяемой границей проекта планировки и меже-

вания, составляет 3,4048 га. 

Застройка организуется по квартальному типу. На территории располагается 3 

квартала, предназначенных для индивидуальной жилой застройки (1-3 этажа). 

Въезд на территорию посёлка осуществляется с существующих автомобильных до-

рог с устройством контрольно-пропускного пункта: в северной части с улицы Лесная. 

Основные композиционные оси совпадают с архитектурно-планировочными и 

функциональными осями. Композиционными осями является основные проезды, вдоль 

которых располагаются жилые кварталы с индивидуальными жилыми домами. 

Все участки обеспечены доступом к землям (территориям) общего пользования - 

улицам, проездам. Для повышения шумозащиты жилых домов от уличного шума и вы-

хлопных газов проходящего транспорта, обеспечения возможности благоустройства 

придомовых территорий и организации площадки для гостевого автотранспорта линия 

застройки участков отнесена от красной линии на расстояние 5,0 метров, и проездов – 

не менее 3 метров согласно ПЗЗ Аксайского городского поселения. Минимальные от-

ступы зданий, строении, сооружений от границ земельного участка со стороны соседнего 

придомового земельного участка: для жилого дома - не менее 3 м. Полосу между крас-

ной линией и линией застройки необходимо использовать под защитное озеленение. 

Планировочно вся застройка выполнена с учетом инсоляционных и противопожар-

ных требований и бытовых разрывов между зданиями. 

Проектируемые кварталы обеспечиваются необходимыми объектами социально-

культурного и коммунально-бытового обслуживания, с учетом соблюдения нормативных 

радиусов пешеходной и транспортной доступности.  
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В границах проектируемой территории так же предусмотрен участок для размеще-

ния объекта инженерной инфраструктуры – ГРП. 

Все объекты коммунальной зоны запроектированы с учетом нормативных санитар-

ных разрывов до жилой застройки. 

Проектом планировки предусмотрено изменение красных линий КЛ1 и КЛ2 на тер-

ритории проекта планировки в соответствии СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», РДС 30-201-98 «Инструкция 

о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселений 

Российской Федерации».  

Красные линии запроектированы с учетом пропускной способности улиц, интенсив-

ности пешеходного движения, состава размещаемых в пределах поперечного профиля 

элементов (проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуника-

ций, тротуаров, зеленых насаждений и др.), с учетом санитарно-гигиенических требова-

ний и требований гражданской обороны. 

Красные линии отделяют территорию жилых образований от территорий улиц и 

мест общественного назначения. 

Ширина улиц местного значения в красных линиях –15м. 

Ширина проездов в красных линиях – 10м, 11м.  

Красные линии закоординированы. Таблица координат прилагается. 

Координаты приведены в системе МСК-61. 

 

2.3. Расчет жилищного строительства и количества проживающих. 

Расчет выполнен из условия размещения на территории жилых кварталов участков 

индивидуального усадебного строительства от 0,04 до 0,5501 га, в зависимости от усло-

вий межевания участков.  

Общее количество приусадебных участков 11+23+10=44. В расчет включено 

население только проектируемой застройки, из расчета среднего состава семьи – 3 чел. 

С учетом размещения на 1 приусадебном участке 1 жилого дома для проживания 

одной семьи, общее число жителей проектируемых кварталов составит: 

44 х 3 = 132 чел. 

Для дальнейшего расчета принимаем число жителей – 132 чел. 

При средней общей площади одного жилого дома усадебного типа – 120 м2, общая 

площадь всей жилой застройки составит: 

44 х 120 = 5280 м2. 
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Основные технико-экономические показатели вновь образуемой жилой застройки 

Жилые здания 

№ 
КВ 

Тип застройки  Эта
жно
сть 

Площадь 
жилой 

застройки (в 
красных 

линиях), м2 

Население, 
чел. 

Кол-во 
коттеджей, 

шт. 

Общая 
площадь 

коттеджей, м2 

 

1 Индивидуальные жилые 
дома 

1-3 9927 33 11 1320  

2 Индивидуальные жилые 
дома 

1-3 9281 69 23 2760  

3 Индивидуальные жилые 
дома 

1-3 4885 30 10 1200  

 Всего:  24093 132 50 5280  

 

Согласно требованиям нормативов градостроительного проектирования, вычис-

лены следующие показатели по территориям жилой застройки: плотность населения, 

коэффициент плотности застройки. 

Плотность населения (чел./га) - отношение численности населения в РГР, микро-

районе (квартале) к расчетной площади расчетно-градостроительного района, микро-

района (квартала). 

В расчетную территорию следует включать все площади участков объектов повсе-

дневного пользования, обслуживающих расчетное население, в том числе расположен-

ных на смежных территориях, а также в подземном и надземном пространствах. 

Рнас=132/3,4048= 38,8 чел/га 

Коэффициент плотности застройки (кв.м/га) – отношение площади всех этажей 

зданий и сооружений к площади участка (квартала):  

Рзастр= 5280/3,4048= 1550,75 м2/га. 

 

2.4. Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание территории 

Социальная инфраструктура – система объектов образования, дошкольного воспи-

тания, здравоохранения, социального обеспечения, бытового обслуживания, торговли, 

культуры, спорта, досуга и др., запроектированных в соответствии с нормативными по-

казателями потребности населения, допустимыми радиусами пешеходной и транспорт-

ной доступности. 

Проектируемые кварталы обеспечиваются необходимыми объектами социально-

культурного и коммунально-бытового обслуживания, с учетом соблюдения нормативных 

радиусов пешеходной и транспортной доступности. Ввиду небольшой удаленности про-
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ектируемого жилого образования от сложившейся среды с крупными социально-значи-

мыми объектами, проектом не предусматривается размещение на рассматриваемой 

территории отдельных объектов эпизодического значения. 

Расчеты потребности по обеспечению населения объектами социально-культур-

ного и коммунально-бытового обслуживания населения выполнены в соответствии с 

Нормативами градостроительного проектирования Аксайского городского поселения Ак-

сайского района Ростовской области, утвержденных Решением Собрания депутатов Ак-

сайского городского поселения от 16.02.2017г. №50 (в ред. Решения Собрания депута-

тов Аксайского городского поселения от 22.12.2022 №108). 

Предложения по размещению объектов социальной инфраструктуры. 
 

Потребность населения в объектах социальной инфраструктуры определена, ис-

ходя из расчетной численности населения проектируемой территории. Население жи-

лых кварталов предусмотрено обеспечить объектами социально-культурного и комму-

нально-бытового обслуживания, расположенными в границах г. Аксая и п. Янтарного. 

Дошкольные образовательные учреждения 

Минимальный норматив обеспеченности населения дошкольными образова-

тельными учреждениями составит 51 место на 1 000 человек. 

Следовательно, согласно местным нормативам градостроительного проектирова-

ния, необходимо обеспечить дошкольными образовательными учреждениями: 

132*51/1000=7 (чел). 

Размеры земельных участков дошкольных образовательных учреждений, согласно 

Нормативам градостроительного проектирования Аксайского городского поселения, 

необходимо принимать в зависимости от вместимости учреждений (до 100 – 40 м2/чел). 

Соответственно на земельном участке 431 м2 возможно разместить д/с на 10 мест 

(431/40=10,78). 

В проекте обеспечивается нормативный радиус пешеходной доступности к дет-

скому дошкольному учреждению на 10 мест, запланированному на проектируемой тер-

ритории. 

Общеобразовательные учреждения 

Минимальный норматив обеспеченности населения общеобразовательными 

учреждениями составил 120 мест на 1000 человек. 

Следовательно, необходимо обеспечить общеобразовательными учреждениями: 

132*120/1000=16 (чел). 
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В соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Аксайского го-

родского поселения допускается размещение общеобразовательных учреждений 

на расстоянии транспортной доступности:  

 для обучающихся I ступени обучения - 15 мин. (в одну сторону); 

для обучающихся II и III ступени - не более 50 мин. (в одну сторону). 

Для проектируемой территории обеспечивается нормативный радиус пешеходной 

доступности к существующей школе в п. Янтарный и транспортной доступности к суще-

ствующим школам города Аксай. 

Учреждения здравоохранения 

Нормативы обеспеченности населения учреждениями здравоохранения: 

Наименование показателя Единица изме-
рения 

Количе-
ственная 
величина 

Примечание 

Норматив обеспеченности больнич-
ными учреждениями 

Коек на 10 тыс. 
жителей  

134,7 В том числе: больничных – 
102, полустационарных-14,2, 
в домах сестринского ухода 
– 18, хосписах -0,5. 

Норматив обеспеченности амбула-
торно-поликлиническими учрежде-
ниями 

Посещений в 
смену на 10 
тыс. жителей 

181,5  

Норматив обеспеченности аптеками  1 на 10 
тыс. жите-

лей 

 

 

Следовательно, согласно местным нормативам градостроительного проектирова-

ния, требуется: 

1) больничные учреждения: 

132*134,7/10 000=2 (койко-мест) 

2) амбулаторно-поликлинические учреждения: 

132*181,5/10 000=3 (посещений в смену) 

3) аптеки: 1 на 10 тыс. человек. 

 

Учреждения культуры 
Нормативы обеспеченности населения учреждениями культуры 

Наименование показателя Единица измерения Количественная 
величина 

Услуги культурно-досуговых учреждений зрительских мест на 1000 жителей 50 

Обеспеченность библиотечным фондом число книг на 1000 жителей 225 

 

Следовательно, согласно местным нормативам, требуется: 

1) услуги культурно-досуговых учреждений, зрительских мест: 

132*50/1000=7 (зрительских мест), 

2) обеспеченность библиотечным фондом: 
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132*225/1000=30 (книг). 

Объекты физической культуры и спорта 

Нормативы обеспеченности населения объектами физической 
культуры и спорта 

Норматив  обеспеченности  спортивными со-
оружениями по видам: 

Единица измерения Количествен-
ные показатели 

- спортивные залы 
м2 площади пола на 1 тыс. чел. 70 

- бассейны крытые и открытые общего пользо-
вания 

м2 зеркала воды на 1 тыс. чел. 20 

- плоскостные сооружения 
м2 на тыс. чел. 1949 

Норматив  единовременной пропускной спо-
собности (ЕПС) 

тысяч человек на 10 тыс. насе-
ления 

1,9 

 

Следовательно, согласно местным нормативам градостроительного проектирова-

ния, необходимо обеспечить: 

1) спортивным залом: 

132*70/1000= 9,24 (м2 площади пола), 

2) бассейном крытым и открытым общего пользования: 

132*20/1000= 2,64 (м2 зеркала воды),  

3) плоскостными сооружениями: 

132*1949/1000= 257,27 (м2). 

Расчет потребности населения в объектах социально-культурного и коммунально-

бытового обслуживания, а также предложения по размещению объектов социально-

культурного и коммунально-бытового обслуживания собраны в таблице: 

№
№ 

п/п 

Учреждения, предприя-
тия,  

сооружения 

Единица 
измере-

ния 

Норма-
тивный 
показа-
тель на  
1 тыс. 
чел. 

Расчет-
ная чис-
ленность 
населе-
ния, чел. 

Требу-
ется по 
расчету 

Предусмот-
рено по про-

екту 

1. 
Детские дошкольные 
учреждения 

мест 51 132 7 

Запланиро-
ванный проек-

том плани-
ровки детский 
сад на 10 мест 

2. 
Общеобразователь-
ное учреждение 

мест 120 132 16 

Существую-
щие СОШ п. 
Янтарный и 

СОШ города в 
радиусе 

транспортной 
доступности 

3. 
Предприятия тор-
говли  

м2 торг. 
пло-

щади: 
   

Существую-
щие торговые 

центры 
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№
№ 

п/п 

Учреждения, предприя-
тия,  

сооружения 

Единица 
измере-

ния 

Норма-
тивный 
показа-
тель на  
1 тыс. 
чел. 

Расчет-
ная чис-
ленность 
населе-
ния, чел. 

Требу-
ется по 
расчету 

Предусмот-
рено по про-

екту 

 
- продовольствен-
ными 
  товарами; 

- “ - 100 132 13,2 
г. Аксай, а 

также  

 
- непродовольствен-
ными 
  товарами 

- “ - 180 132 23,76 

п. Янтарный 

4. 
Предприятия обще-
ственного питания  

посад. 
мест 

40 132 6 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 

5. 
Предприятия быто-
вого обслуживания 

рабо-
чее  

место 
9 132 2 

обеспечено 
сущ. в г.Аксай 

6. 
Культурно-досуговые 
учреждения 

зри-
тель-
ских 
мест  

50 132 7 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 

7. Библиотека книг 225 132 30 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 

8. Спортивный зал 
м2 пло-
щади 
пола 

70 132 9,24 

Расположен-
ный на ул. 
Речников 

ФОК, а также 
запроектиро-
ванные ранее 

9. Бассейн 
м2 зер-
кала 
воды 

20 132 2,64 

Расположен-
ный на ул. 
Речников 

ФОК. Суще-
ствующие го-
родские бас-

сейны 

10. 
Плоскостные соору-
жения 

м2 1949 132 257,27 

Запланиро-
ванная проек-

том плани-
ровки игровая 
детская пло-
щадка 303 м2 

11. 
Больничные учре-
ждения 

коек на 
10 тыс. 
жите-
лей 

134,7 132 2 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 

12. 
Амбулаторно-поли-
клинические учре-
ждения 

посе-
щений 
в смену 
на 10 

тыс. жи-
телей 

181,5 132 3 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 
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№
№ 

п/п 

Учреждения, предприя-
тия,  

сооружения 

Единица 
измере-

ния 

Норма-
тивный 
показа-
тель на  
1 тыс. 
чел. 

Расчет-
ная чис-
ленность 
населе-
ния, чел. 

Требу-
ется по 
расчету 

Предусмот-
рено по про-

екту 

13. Аптеки 
объект, 
посет. 
мест 

1 на 10 
тыс. жи-
телей 

132 

по зада-
нию орга-
нов здра-
воохране-

ния 

обеспечено 
сущ. в г.Аксай 

14. Отделение связи  объект 

IV-V 
 группы 

до 9 тыс. 
жителей 

132 1 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 

15. Филиалы банков  

опера-
цион-

ное ме-
сто 

1 место 
на 2-3 

тыс. жи-
телей 

132 1 
обеспечено 

сущ. в г.Аксай 

 

2.5. Улично-дорожная сеть, транспортное и пешеходное движение 

Улично-дорожная сеть проектируемой жилой застройки представлена 

существующими и проектируемыми в данном проекте улицами в жилой застройке, 

обеспечивающими удобную, быструю и безопасную связь со всеми функциональными 

зонами, другими районами города и автомобильными дорогами городской транспортной 

сети. 

Основное назначение дорог и улиц, устанавливаемая проектом – Улицы и дороги 

местного значения. 

Категория дорог и улиц, устанавливаемая проектом – Улицы в жилой застройке 

и проезды.  

Согласно местным Нормативам градостроительного проектирования для 

категории улиц «Улицы в жилой застройке» ширина в красных линиях устанавливается 

15 - 25 м; для категории улиц «Проезды» ширина в красных линиях допускается: 

- основные проезды 10-11,5 м; 

- второстепенные проезды 7-10 м. 

Проектируемая система организации улично-дорожной сети имеет следующие 

показатели: 

— улицы в жилой застройке (обеспечивают связь жилой застройки с основными 

улицами) - имеют по две полосы движения шириной 3,0 м, размер в красных линиях 

улицы – 15м; 
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— основные проезды - имеют по две полосы движения шириной 3 м, размер в 

красных линиях улицы - 10 м и 11м; 

Основным видом транспорта на проектируемой территории является индивидуаль-

ный легковой транспорт. Предусмотрена возможность подъезда к территории каждого 

участка с жилым домом. Проезды на территории запроектированы с возможностью 2-

стороннего движения легкового и обслуживающего транспорта, в том числе и пожарных 

машин. 

Система пешеходных связей решена во взаимной увязке с транспортной системой 

и озеленением. Движение пешеходов предусматривается по тротуарам шириной 1,8 м 

вдоль границ квартала параллельно проезжих частей.  

Проектом предусматривается создание улиц с поперечным профилем городского и 

сельского типа с асфальтобетонным покрытием проезжих частей и устройством, при не-

возможности продольного водоотведения, кюветов с закрепленными стенками. 

Территории улиц и придомовые территорий должны быть освещены в темное 

время суток уличными светильниками или фонарями. 

Сооружения для постоянного и временного хранения личного автотранспорта за-

планировано размещать на территории земельных участков жилых домов.  

2.6. Инженерная подготовка территории 

Рельеф участка спокойный, ровный с общим уклоном с юго-запада на северо-во-

сток. На проектируемой территории развиты просадочные грунты, которые по своим 

свойствам относятся к специфическим грунтам. Просадочные грунты не рекомендуется 

использовать в качестве естественного основания и подлежат замещению или укрепле-

нию одним из существующих методов. На участках распространения просадочных грун-

тов необходимо избегать замачивания грунтов в процессе строительства и эксплуатации 

сооружений, т.к. это приведет к активизации процессов просадки. 

На площадках жилой застройки должна периодически производиться планировка 

для улучшения общего состояния территории. 

 

2.7. Вертикальная планировка 

При организации вертикальной планировки проектируемого района максимально 

сохраняется существующий рельеф.  
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Продольные уклоны на существующих проездах и площадках соответствуют нор-

мативным. Поверхности тротуаров выполняются приподнятыми над уровнем проезжих 

частей.  

Для отвода поверхностных вод с придомовых территорий и земель общего пользо-

вания, а также для защиты территории в местах перепадов поверхности от размыва при 

ливневых осадках проектом предусматривается выборочная вертикальная планировка. 

Обеспечение отвода ливневых стоков осуществляется открытым способом, вдоль 

бордюров проезжих частей по естественному уклону со сбором в проектируемые лотки 

ливневой канализации вдоль границы проектируемой территории, с последующим вы-

пуском на прилегающие улицы. Конструктивная схема отвода ливневых стоков опреде-

ляется рабочей документацией. 

2.8. Озеленение 

Озеленение проектируемой территории предусматривается как целостная и непре-

рывная система озелененных пространств – вокруг жилых зданий, вдоль улиц и проез-

дов. Зеленые насаждения влияют на микроклимат жилой среды, служат для шумоза-

щиты, делают возможной организацию отдыха людей непосредственно вблизи жилья. 

Озеленение проектируемой группы жилой застройки включает в себя: 

- участки озеленения ограниченного пользования (придомовые); 

- участки специального назначения (уличное озеленение, санитарно-защитные 

зоны). 

Озеленение каждого участка рекомендуется увязывать с его планировкой. В пали-

саднике рекомендуется высаживать цветущие кустарники, многолетние и однолетние 

цветы. Озеленяя глухие стены зданий, крыльца, веранды, беседки, использовать вью-

щиеся растения. Для ограждения участка со стороны улицы и от соседних участков сле-

дует высаживать живую изгородь высотой не более 1-1,5 м. 

2.9. Инженерно-техническое обеспечение территории 

В настоящем разделе потребность в ресурсах инженерно-технического обеспече-

ния определена по укрупненным и удельным показателям на основании планируемых 

параметров застройки территории.  

2.9.1. Водоснабжение 

Водоснабжение проектируемой территории будет осуществляться от проложенной 

вдоль улиц водопроводной сети Д=160 мм. Согласно техническим условиям 
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подключения (технологического присоединения) к центральной системе холодного 

водоснабжения к договору №996-В от 29.11.2023г., выданных АО «Водоканал Ростова-

на-Дону», максимальная мощность в точке подключения – 42 м3/сутки. 

Качество воды, подаваемой на хозяйственно-бытовые нужды, должно 

соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая. Общие требования к 

организации и методам контроля качества» и СанПин 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. 

Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого 

водоснабжения. Контроль качества». 

Норма расхода воды в сутки среднего водопотребления принята согласно местным 

Нормативам градостроительного проектирования, а также СП 30.13330.2020 

«Внутренний водопровод и канализация зданий», актуализированная редакция СНиП 

2.04.01-85*, приложение А. 

Расход на одного потребителя для жилых домов территории, входящей в состав 

проекта планировки, с сидячими ваннами, оборудованными душами, составляет 160 

л/сут.  

Расчетный (средний за год) суточный расход воды на хозяйственно-питьевые 

нужды определяется по формуле  

Qсут.ср. =  qж х Nж/1000,  где 

           qж - удельное водопотребление, 160 л/сут 

           Nж - расчетное число жителей, 132 чел. 

Расчетный (средний за год) суточный расход воды на хозяйственно-питьевые 

нужды составит: 

Q сут.ср. = 160 х 132/1000 = 21,12 м3/сут. 

Расчетный расход воды в сутки наибольшего водопотребления определяется по фор-

муле  

Q сут. max. = K сут. max .х Qсут. m. 

Коэффициент суточной неравномерности водопотребления  Ксут, учитывающий 

степень благоустройства зданий, изменения водопотребления по сезонам года и 

дням недели принимается  по СП равным: 

Ксут. max. = 1,15  

Расчетный расход воды в сутки наибольшего водопотребления составит: 

Q сут. max. = 1,15 х 21,12 = 24,29 м3/сут. 

Расход воды на поливку: 
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Расход воды на поливку в расчете на одного жителя принимается 50 л/сут 

(прим.1 табл.3 СП 31.13330.2021), количество поливок в сутки - 2 (прим. 2 табл. 3 СП 

31.13330.2021). 

Расход воды на поливку составит:  

         50х2х132/1000= 13,2 м3/сут 

Расход на одного ребенка дошкольной образовательной организации, входя-

щей в состав проекта планировки, оборудованной столовой, работающей на сырье, и 

прачечной, оборудованной автоматическими стиральными машинами, составляет 60 

л/сут. 

Расход воды ДОО составит:  

         Q сут.ср. = 60 х 10/1000 = 0,6 м3/сут. 

Общий суточный расход воды: 

24,29 + 13,2 + 0,6 = 38,09 м3/сут. 

Проектом предусмотрено обеспечение 100% застройки централизованным 

водоснабжением с вводом в дом. Для экономии и повышения культуры водопотребления 

населения необходимо оснащение современными приборами учета расхода воды. 

2.9.2. Водоотведение 

Проектом не предусмотрено подключение проектируемых участков к центральным 

канализационным сетям Аксайского городского поселения. Временное водоотведение 

хозяйственно-бытовых сточных вод из коттеджей, предусмотрено самотечное в 

выгребные ямы закрытого типа, или с устройством индивидуальных биоочистных 

сооружений (например: установки глубокой биологической очистки «ТОПАС» и 

«ТОПАЭРО» и др.). Размещение выгребных ям закрытого типа, индивидуальных 

биоочистных сооружений на земельном участке должно производиться в соответствии с 

«Правилами землепользования и застройки Аксайского городского поселения 

Аксайского района Ростовской области». Из неканализованной застройки, 

оборудованной выгребами, стоки должны вывозиться на специально оборудованные 

сооружения – сливные станции. 

Расчетный суточный расход бытовых стоков согласно СП 30.13330.2020 следует 

принимать равным суточному водопотреблению без учета расхода воды на поливку тер-

ритории – 24,89 м3/сут. 

Канализование проектируемой детской образовательной организации предусмот-

реть при изготовлении проектной документации на строительство объекта. 

Ливневания канализация 
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Проектом предусмотрен организованный ливнесток с кровель зданий и сбор лив-

невых вод по твердым покрытиям (дорогам) с дальнейшим отводом воды самотеком на 

твердые покрытия существующих дорог. 

 
2.9.3. Санитарная очистка территории 

Санитарная очистка территории будет осуществляться сбором твердого мусора в 

дворовые мусоросборники, устанавливаемые на огражденных контейнерных площадях 

с водонепроницаемым покрытием, с вывозом ежедневно в теплый период и раз в 3 суток 

в холодный период года на полигон твердых бытовых отходов.  

Число устанавливаемых мусоросборников (контейнеров) определяется исходя из 

численности населения, нормы накопления и сроков хранения отходов. 

Количество твердых отбросов на 1 жителя в год принимается 300 кг или 1,0 м3. 

Накопление мусора в год составит: 132 х 300 кг (1 м3) = 39600 кг, т. е. 3,96 тонн или 

39600 : 365 = 108,5 кг в день. 

Согласно «Рекомендациям по выбору методов и организации удаления бытовых 

отходов», вместимость одного уличного контейнера равна 0,75 м3, или 105 кг. 

Следовательно, на 108,5 кг бытовых отходов в день необходимо 2 контейнера. 

Площадки для сбора мусора предусматриваются с ровным асфальтовым покры-

тием, ограждением, озеленением. Контейнерные площадки устраиваются на расстоянии 

не ближе 20 метров и не далее 100 м от жилых зданий. 

В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования Му-

ниципального образования «Аксайское городское поселение» при планировочной орга-

низации малоэтажной (индивидуальной, приусадебной и блокированной) застройки сле-

дует предусматривать перспективную возможность установки типовых индивидуальных 

мусоросборников с обустройством соответствующих мест размещения в палисадниках 

(у «красной линии» улицы). Расстояние от мусоросборников до соседних домовладений 

устанавливается самими домовладельцами и может быть сокращено до 8-10 м. 

В комплекс санитарной очистки проектируемой территории входит уборка улиц, 

проездов от песка, бумаги, листьев и другого уличного сора, который собирается в 

мусоросборники и вывозится на полигон ТБО. 

2.9.4. Тепло- и газоснабжение 

Газоснабжение проектируемой территории будет осуществляться от существую-

щего газопровода среднего давления, проложенного к ООО «Каньон» по адресу: п. Во-

допадный, ул. Лесная, 5 (в соответствии с ТУ). Согласно Акту приемки законченного 
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строительством объекта газораспределительной системы от 07.12.2023г. на закончен-

ном объекте – Газоснабжение жилой застройки, расположенной по адресу: РО, Аксай-

ский р-н, АОЗТ «Янтарное» поле №44, к.н. 61:02:0600010:1007, выполнены работы: под-

земный газопровод среднего давления, подземный газопровод низкого давления. 

Согласно техническим условиям на подключение газоиспользующего оборудова-

ния и объектов капитального строительства к сетям газораспределения к договору №00-

61-34649 от 23.08.2022г., величина максимального часового расхода газа подключае-

мого газоиспользующего оборудования 209,1 м3/час. 

В каждом коттедже предусматривается установка газовой плиты и бытового котла 

для нужд отопления и горячего водоснабжения.  

Вдоль трассы подземных газопроводов предусматривается охранная зона, равная 

2м в каждую сторону от прокладываемого газопровода низкого давления. 

Расчет расхода газа по проектируемому участку жилой застройки, произведен в со-

ответствии с СП 42-101-2003. 

Расход газа на плиты ПГ-4: 

Qn = qnom  х n, где: 

qnom  - номинальный расход газа прибором; 

n  -  число газовых приборов 

Qn = 1,25 х 44 = 55 м3/ч. 

Расход газа на отопительные приборы Navien Deluxe-16К, 24К –24 кВт: 

Qоn = Кon х qon  х n, где: 

qon   - номинальный расход газа прибором (максимальный часовой расход газа -

2,58 м3/час); 

n  - число газовых приборов (2). 

Qоn = 2,58 х 44 = 113,52 м3/ч 

Общий расход газа, таким образом, составит: 55 + 113,52 = 168,52 м3/час. 

 

2.9.5. Электроснабжение 

Электроснабжением обеспечивается вся проектируемая жилая застройка. В насто-

ящем разделе даны предварительные предложения по оборудованию территории про-

ектируемого жилого района системами электроснабжения. Схема размещения сетей и 

сооружений электроснабжения должна быть выполнена на последующих стадиях проек-

тирования с учетом уточнения нагрузок и рекомендаций (технических условий) ресурсо-

снабжающей организации. 
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Точка присоединения, согласно техническим условиям для присоединения к элек-

трическим сетям проектируемой территории к договору № 61-1-23-00708549, выданных 

ПАО «Россети Юг» – отходящие контакты прибора учета, установленного на проектиру-

емой опоре, проектируемой ВЛ 0,4 кВ проектируемого КТПН-10/0,4кВ проектируемой ВЛ 

10 кВ от опоры № 26 КВЛ 10кВ №1547 ПС 110/10 кВ АС-15. Основной источник питания 

- ПС 110/10-10 кВ АС-15. 

Согласно техническим условиям сетевая организация осуществляет проектирова-

ние и монтаж ВЛ 10 кВ от опоры № 26 КВЛ 10кВ №1547 ПС 110/10 кВ АС-15, КТПН-

10/0,4кВ, ВЛ 0,4 кВ. 

Расчетная нагрузка жилого дома (квартир и силовых электроприемников) 

Ркв = Ркв.уд*n, кВт, где 

Ркв.уд - удельная нагрузка электроприемников домов, 10 кВт/дом;  

n - количество домов, 44 шт. 

Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств соста-

вит: 

Ркв = 10 х 44= 440 кВт. 

Расчетная нагрузка детского сада по упрощенному методу по СП 31-110-2003 (таб. 

6.14 строка 16) - 0,46 кВт на 1 ребёнка в детском саду – 10*0,46=4,6 кВт 

 

2.9.6. Сети связи 

Для телефонизации новой жилой застройки необходимо строительство оптико-во-

локонной линии связи с подключением к существующим сетям.  

Радиофикацию предложено обеспечить через прием радиофидерных программ. 

Территория жилого района входит в зоны покрытия всех операторов сотовой связи. 

В границах жилого района обеспечивается прием телевизионного сигнала цифро-

вого эфирного вещания. 
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3. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
 

Зеленые насаждения всех категорий обеспечивают наилучшее проветривание тер-

ритории жилой застройки, оздоровление его воздушного бассейна и являются местами 

отдыха жителей. 

Озеленение проектируемой группы жилой застройки включает в себя: - участки озе-

ленения ограниченного пользования (придомовые); - участки специального назначения 

(уличное озеленение, санитарно-защитные зоны). 

Зеленые насаждения проектируемой жилой застройки играют большую роль в 

борьбе с шумом. Располагаемые между источниками шума и жилыми домами, участ-

ками для отдыха и спорта, зеленые насаждения снижают уровень шума на 5-10%. Кроны 

лиственных деревьев поглощают до 26% падающей на них звуковой энергии. Наличие 

газонов с травяным покровом также способствует снижению уровня шума и увеличению 

влажности воздуха. 

Зеленые насаждения повышают влажность воздуха как внутри своих территорий, 

так и на прилегающих открытых пространствах. 

Сочетание посадок деревьев и кустарников обеспечивает наиболее оптимальные 

условия для населения как при нахождении в домах, так и на открытой территории. 

Озелененные полосы вдоль улиц и дорог - территории специального назначения, 

предназначенные для защиты пешеходов, застройки и окружающей среды от воздей-

ствия транспорта. 

В бесснежный период в сухую погоду необходим полив улиц, для предотвращения 

попадания пыли, содержащей частицы токсичных веществ, в дыхательные пути и на 

кожу жителей. 
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4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 
ПЛАНИРОВКИ 

 

№ 
п/п 

Наименование 
Единица 
измере-

ния 
Количество 

Примеча-
ния 

1 2 3 4 5 

1.Территория 

1.1. Площадь проектируемой территории, в т.ч.: га 3,4048 - 

 в границах которой планируются изменения га 1,4344 - 

1.2. Площадь территории кварталов, в том числе: га 2,5205 - 

  - зона индивидуальной жилой застройки га 2,4093 - 

 
- зона объекта дошкольной образователь-
ной организации 

га 0,0431 

Условно раз-
решенный 

вид использо-
вания 

  - коммунальная зона га 0,0378 - 

 - зона детской площадки га 0,0303 - 

 Площадь улично-дорожной сети га 0,8843 
Частный сер-

витут 

1.3. 
Из общей площади проектируемого микро-
района территории общего пользования, в 
том числе 

га 0,9146 - 

  - дорожная сеть га 0,5070 - 

  - благоустройство территории га 0,3773 - 

  - детская площадка га 0,0303 - 

1.4. Плотность застройки м2/га 1550,75 - 

2.Население 

2.1. Численность населения чел. 132 -  

2.2. Плотность населения: чел./га 38,8  - 

3.Жилищный фонд 

3.1. Количество индивидуальных жилых домов шт. 44  

3.2. Средняя площадь одного дома м2 120  

3.3 Площадь жилого фонда м2 5280  

4.Укрупненные показатели по инженерному обеспечению жилых домов 

4.1. Водопотребление - всего м3/сут 42 - 

4.2. Водоотведение  м3/сут 24,89 - 

4.3. Электрическая нагрузка кВт 440 - 

4.4. Расход газа м3/час 209,1 - 

 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.ИСХОДНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
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Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию.

ПП2

Изм.

Кол .уч .

Лист
№док. Подпись Дата

Стадия
Лист Листов

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007,

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле

№ 44

073/ПГС-2023-ППМ

  Разработал

ООО "ПроектГеоСтрой"
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2023
  ГИП

Назаренко А.В.

2023

  Директор

Назаренко А.В.

2

594 Х 420

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

Схема, отображающая местоположение

существующих объектов капитального

строительства, в том числе линейных объектов,

объектов, подлежащих сносу М 1:1000

- граница населенного пункта;

• • • •

- канализация самотечная;

○
- газопровод распределительный среднего давления;

СУЩЕСТВУЮЩИЕ СЕТИ:

- линии электропередачи 10 кВ;
◄ ►

►

- земельные участки, в границах которых

планируются изменения;

◄ ►

- линии электропередачи 110 кВ;

• •

- линии связи;

○
- водопровод;

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА,
В ТОМ ЧИСЛЕ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ. М 1:1000

○
- газопровод распределительный низкого давления;

61:02:0600010:24841

- красные линии утвержденные постановлением

Администрации Аксайского городского поселения

№ 529 от 19.07.2023 г.;

- границы существующего элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)
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№док. Подпись Дата

Стадия
Лист Листов

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007,

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле

№ 44

073/ПГС-2023-ППМ

  Разработал

ООО "ПроектГеоСтрой"
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м
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№
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2023
  ГИП

Назаренко А.В.

2023

  Директор

Назаренко А.В.

3

594 Х 841

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

Схема планировочных решений

застройки территории проекта

планировки территории. М 1:500

- граница населенного пункта;

• • • •

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ, М1:500

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию.

ПП2

Индивидуальная жилая застройка;

Экспликация зданий и сооружений

№

КВ

Обозн .

на плане

Характеристика

Количество

земельных

участков

Площадь

земельных

участков, м

2

Территория в границах элемента планировочной структуры - квартала

1 1.1-1.11

Объект индивидуального жилищного строительства

11 9927

2 2.1-2.23

Объект индивидуального жилищного строительства

23 9281

3

3.1-3.9,

3.11

Объект индивидуального жилищного строительства

10 4885

3.10

Объект дошкольного образования (частный детский сад

1 431

3.11 ГРП 1 378

-

Детская игровая площадка

1 303

Итого: 47 25205

Улично-дорожная сеть

-

Дорожная сеть

1

5070

-

Благоустройство территории

3773

Итого: 1 8843

Всего: 48 34048

ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА:

Объекты дошкольного образования

(частный детский сад);

ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ

ИНФРАСТРУКТУРЫ :

Дороги, проезды (проектируемые);

Технико-экономические показатели
№
п/п Наименование объекта Ед. изм. Кол-во

1 Общая площадь проектируемой террритории м.кв. 34048

2 Площадь земельных участков индивидуальной жилой застройки м.кв. 24093

3 Количество индивидуальных жилых домов шт. 44

4 Площадь территории объектов коммунальной инфраструктуры м.кв. 378

5 Площадь территории частного Д/С м.кв. 431

6 Детская площадка м.кв. 303

7 Улично-дорожная сеть, благоустройство м.кв. 8843

Тротуары

Озеленение общего пользования

ИНЫЕ ОБЪЕКТЫ

ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ:

Детская площадка

Контейнеры ТБО

ОБЪЕКТЫ

ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

ГРП 

КПП

Входная группа

Участки для размещения объектов инженерной

инфраструктуры;

УЧАСТКИ:

Участки детских игровых площадок;

- границы и место допустимого размещения

объектов капитального строительства;

- красные линии утвержденные постановлением

Администрации Аксайского городского поселения

№ 529 от 19.07.2023 г.;

- красные линии проектируемые;

- границы  земельных участков согласно ГКН;

- границы образуемых и изменяемых земельных участков;
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- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

Схема организации движения транспорта

(включая транспорт общего пользования)  и

пешеходов, улично-дорожной сети. М 1:500

- граница населенного пункта;

• • • •

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА ОРГАНИЗАЦИИ ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТА  И ПЕШЕХОДОВ,
УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ, М1:500

Проект планировки территории.
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- границы  земельных участков согласно ГКН;
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структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- тротуары;
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- существующие улицы и дороги местного значения;

- основные пешеходные пути;

- маршруты общественного транспорта;

- места размещения пешеходных  переходов;

- планируемые улицы и дороги местного значения;

- границы образуемых и изменяемых земельных участков;

- красные линии проектируемые;

- границы существующего элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)
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Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007,

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле

№ 44

073/ПГС-2023-ППМ

  Разработал
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2023
  ГИП

Назаренко А.В.

2023

  Директор

Назаренко А.В.

5

594 Х 841

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

Схема вертикальной планировки и

инженерной подготовки территории.

М 1:500

- граница населенного пункта;

• • • •

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКИ И ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКИ ТЕРРИТОРИИ,
М1:500

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию.

ПП2

- красные линии проектируемые;

- границы изменяемого элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- тротуары;

- дороги, проезды;

проектная отметка

существующая отметка

величина уклона в промилле

направление уклона

расстояние

111.75

111.75

25,4

76,84

направление стоков ливневых стоков

(по лоткам)

сбор ливневых стоков

(дрен.канализация)

- красные линии утвержденные постановлением

Администрации Аксайского городского поселения № 529 от

19.07.2023 г.;

- границы существующего элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- границы  земельных участков согласно ГКН;

- границы образуемых и изменяемых земельных участков;
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594 Х 841

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию.

Схема границ зон с особыми условиями

использования территории, границ территорий

объектов культурного наследия.  М 1:500

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

- граница населенного пункта;

• • • • Охранная зона газопровода среднего давления (сущ.)

Охранная зона электрического кабеля (сущ.)

Охранная зона кабеля связи (сущ.)

Охранная зона канализации (сущ.)

Охранная зона газопровода низкого давления (сущ.)

Охранная зона водопровода (сущ.)

Охранная зона электрического кабеля (проект.)

Планируемые площадки для сбора ТБО

Охранная зона транспорта - Приаэродромные территории

аэродромов Ростов-на-Дону (Центральный),

Ростов-на-Дону "Северный", подзона №6 (61:00-6.1630)

Зона с особыми условиями использования территории -

Охотничье угодье "Аксайское", Ростовская область,

Аксайский район  (61:02-6.268)

Водоохранная зона балки Темерник (балки Камышеваха),

расположенная по адресу: Ростовская область, Аксайский

район, г. Ростов-на-Дону (61:00-6.1030)

ОХРАННЫЕ ЗОНЫ: ОХРАННЫЕ ЗОНЫ: ОХРАННЫЕ ЗОНЫ:

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
М 1:500

ПП2

- красные линии проектируемые;

- границы изменяемого элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- красные линии утвержденные постановлением

Администрации Аксайского городского поселения

№ 529 от 19.07.2023 г.;

- границы существующего элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

Схема инженерного обеспечения

территории. М 1:500

- граница населенного пункта;

• • • •

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ, М1:500

ОБЪЕКТЫ ТРУБОПРОВОДНОГО

ТРАНСПОРТА И ИНЖЕНЕРНОЙ

ИНФРАСТРУКТУРЫ:

Сети водоснабжения:

Сети водоотведения:

СУЩЕСТВУЮЩИЙ И
СТРОЯЩИЙСЯ:

ПЛАНИРУЕМЫЙ К
РАЗМЕЩЕНИЮ:

Распределительные трубопроводы для
транспортировки газа:

газопровод распределительный
среднего давления○

линии электропередачи 0,4 кВW1

Линии:

линии связи•

ГРП

Объекты добычи и транспортировки газа:

канализация самотечная

водопровод○

►

газопровод распределительный
низкого давления

линии электропередачи 10 кВ◄ ►

линии электропередачи 110 кВ◄ ►

○
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А2

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ,  М 1:10000

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию.

ПП2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

• • • •
Границы проекта планировки

• • • •

Радиус пешеходной доступности спортивных объектов - 500м

Радиус пешеходной доступности детских дошкольных учреждений -500м

Радиус пешеходной доступности общеобразовательных учреждений (школ) -500м

Радиус пешеходной доступности предприятий торговли (магазины, рынки)-500м

Схема размещения объектов социальной

инфраструктуры с расчетным показателям

максимально допустимого уровня территориальной

доступности населения.  М 1:10000

МАСШТАБНАЯ ЛИНЕЙКА

0 М 200 М 400 М 600 М 800 М 1000 М

•

•

•

•

••
•••

•

Радиус пешеходной доступности ранее запроектированных спортивных объектов - 500м

Радиус пешеходной доступности ранее запроектированных детских дошкольных учреждений -500м

Радиус пешеходной доступности ранее запроектированных общеобразовательных учреждений (школ) -500м
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№ Тома Обозначение Наименование 
Примеча- 

ния 

1 2 3 4 

 Проект планировки  

1 073/ПГС-2023-ПП1 Проект планировки. Основная часть. сшив 

2 073/ПГС-2023-ПП2 
Проект планировки. Материалы по обоснова-
нию 

сшив 

 Проект межевания  

3 
073/ПГС-2023-ПМ1 Проект межевания. Основная часть 

сшив 

073/ПГС-2023-ПМ2 
Проект межевания. Материалы по обоснова-
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1. Общие положения. 
 

1.1. Сведения о территории, в отношении которой разработан проект межевания 
 

Проектируемая территория расположена в северной части г. Аксай, к северо-западу 

от Семейного торгового центра «МЕГА» (расположенного на трассе М4), на бывших зем-

лях сельскохозяйственного назначения (поле №44), в границах перспективного развития 

территории г.Аксай и ограничена: 

 с северо-востока – граница Аксайского городского поселения с Большелогским 

сельским поселением (улица Лесная Большелогского сельского поселения, природно-

оздоровительный комплекс), земельные участки с кадастровыми номерами 

61:02:0600010:4855 (Для сельскохозяйственного производства), 61:02:0000000:6727 (для 

сельскохозяйственного производства). 

с запада – граница Аксайского городского поселения с Большелогским сельским 

поселением (улица Янтарная Большелогского сельского поселения), земельный участок 

с кадастровым номером 61:02:0600010:10002 (Для сельскохозяйственного производства); 

с юга – земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600010:1206 (Для сель-

скохозяйственного производства). 

 

1.2. Цели и задачи проекта. 

В рамках данного проекта межевания предусматриваются изменения в границах 

земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:24841, 

61:02:0600010:24821, 61:02:0600010:24822, 61:02:0600010:24840, 61:02:0600010:24839, 

61:02:0600010:24838, 61:02:0600010:24837, 61:02:0600010:24835, 61:02:0600010:24834, 

61:02:0600010:24792. 

Проект выполнен в соответствии с действующими градостроительными 

нормативами, градостроительной документацией и градостроительными регламентами 

землепользования и застройки, а также, ранее разработанной градостроительной 

документацией. 

Проект межевания территории отражает основные градостроительные решения, 

заложенные в проекте планировки территории земельного участка с кадастровым 
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номером 61:02:0600010:1007, расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, 

АОЗТ «Янтарное», поле № 44. 

 

Внесение изменений в проект межевания территории осуществляется в целях: 

– изменения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

– определения координат характерных точек границы зоны действия частного сервитута. 

 

Проектом предусматривается: 

– образование земельных участков с условными номерами :ЗУ1.1 – 378 кв.м., :ЗУ1.2 

- 780 кв.м. путем раздела земельного участка с кадастровым номером 

61:02:0600010:24792, вид разрешенного использования по документам – 

«Предоставление коммунальных услуг»; 

– образование земельных участков с условными номерами :ЗУ2.1 – 8843 кв.м., :ЗУ2.2 

- 5501 кв.м. путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами, 

61:02:0600010:24841 (Улично-дорожная сеть, предоставление коммунальных услуг, 

благоустройство территории), 61:02:0600010:24821 (Для индивидуального жилищного 

строительства), 61:02:0600010:24822 (Для индивидуального жилищного строительства), 

61:02:0600010:24840 (Для индивидуального жилищного строительства), 

61:02:0600010:24839 (Для индивидуального жилищного строительства), 

61:02:0600010:24838 (Для индивидуального жилищного строительства), 

61:02:0600010:24837 (Для индивидуального жилищного строительства), 

61:02:0600010:24835 (Для индивидуального жилищного строительства), 

61:02:0600010:24834 (Для индивидуального жилищного строительства). 

В дальнейшем проектом предлагается: 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь 

образуемому земельному участку с условным номером :ЗУ1.1 «Предоставление 

коммунальных услуг» (код 3.1.1); 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь 

образуемым земельным участкам с условными номерами :ЗУ1.2, :ЗУ2.2 «Для 

индивидуального жилищного строительства» (код 2.1); 

- установление вида разрешенного использования земельного участка вновь 

образуемому земельному участку с условным номером :ЗУ2.1 «Улично-дорожная сеть, 

предоставление коммунальных услуг, благоустройство территории» (код 12.0.1, 3.1.1, 

12.0.); 

- предоставление условно разрешенного вида использования земельного участка зе-

мельному участку с кадастровым номером 61:02:0600010:24841 - «Дошкольное, начальное 
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и среднее общее образование» (код 3.5.1) в соответствии со Статьей 19. «Градостроитель-

ный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1/1, Ж-1/2)» Правил землепользова-

ния и застройки Аксайского городского поселения. 

 

Проект межевания территории включает: 

  границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры; 

 красные линии, установленные проектом планировки; 

 линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

 границы образуемых и (или) изменяемых участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагается их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

 границы зон с особыми условиями использования территорий; 

 границы публичных сервитутов (земли общего пользования). 

Нормативные размеры земельных участков жилых домов, а также - удельные пока-

затели земельных участков определены в проекте планировки территории.  

В составе проекта межевания приведен каталог координат углов поворота границ 

частного сервитута, каталог координат поворотных точек красных линий, а также каталог 

координат углов поворота границ формируемых земельных участков. 
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2. Сведения о вновь образуемых земельных участках. 
 

№
 к

в
 

№
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ч
а
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а
 

Наименование 

Э
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о

с
ть

 

О
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о
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о
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Площадь 
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в
л

и
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е
м

ы
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) 

К
а

те
го

р
и

я
 з

е
-

м
е

л
ь
 

1 2 3 4 6 7 8 9 10 

Зона жилой застройки 

3 ЗУ1.1 
Индивидуальные жи-
лые дома 

1-3 120,0 1 780 
Для индивидуального жи-
лищного строительства 

Земли 
населен-
ных 
пунктов 

1 ЗУ2.2 
Индивидуальные жи-
лые дома 

1-3 120,0 1 5501 
Для индивидуального жи-
лищного строительства 

Общая площадь территории: 6281   

Уличная сеть 

- ЗУ2.1 Улично-дорожная сеть - - 1 8843 

Улично-дорожная сеть, 
предоставление комму-
нальных услуг, благо-
устройство территории 

Земли 
населен-
ных 
пунктов 

Общая площадь территории: 8843   

Коммунальная зона 

1 ЗУ1.1 
Газорегуляторный пункт 
(ГРП) 

- - - 378 
Предоставление комму-
нальных услуг 

Земли 
населен-
ных 
пунктов 

Общая площадь территории: 378   
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3. Предложения по установлению частного сервитута. 

 

Частный сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком) устанав-

ливается в соответствии п. 1 ст. 274 ГК РФ Гражданский кодекс Российской Федерации. 

Частный сервитут может устанавливаться для обеспечения прохода и проезда через сосед-

ний земельный участок, строительства, реконструкции и (или) эксплуатации линейных объектов, 

не препятствующих использованию земельного участка в соответствии с разрешенным использо-

ванием, а также других нужд собственника недвижимого имущества, которые не могут быть обес-

печены без установления сервитута. 

Проектными решениями для жилых кварталов (КВ 1-3) предлагается установление частного 

сервитута для осуществления доступа/подъезда к земельным участкам с разрешенным 

использованием «Для индивидуальной жилой застройки», «Предоставление коммунальных 

услуг», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Благоустройство территории». 

Проектными решениями предлагается установление частного сервитута для размещения 

улично-дорожной сети в границах, рассматриваемых проектом межевания земельных участков: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Условный номер з/у 
Катего-
рия зе-
мель 

№ уч 
по гп. 

Площадь су-
ществую-

щего, изме-
няемого, 

формируе-
мого земель-
ного участка, 

кв.м 

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка 

устанавливаемый 
Цель формирования 

1 2 3 4 5 6 

:ЗУ2.1 

Земли 
населен-

ных 
пунктов 

С1 8843 

Улично-дорожная сеть, 
предоставление комму-
нальных услуг, благо-
устройство территории 

Частный сервитут 
для жителей микро-
района в границах 
проектирования,  
доступ к территории 
общего пользова-
ния 

Всего: 8843   

https://base.garant.ru/10164072/
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4. Технико-экономические показатели проекта межевания 
 

№ 
п/п 

Наименование 
Единица 
измере-

ния 
Количество Примечания 

1 2 3 4 5 

Территория 

1 
Площадь территории в границах проекта 
планировки и проекта межевания террито-
рии, в т.ч. подлежащая межеванию: 

га 
 

га 

3,4048 
 

1,4344 
 

2 
Площадь территории в границах элементов 
планировочной структуры: 

   

 – кварталы, в том числе:  2,5205  

  зона индивидуальной жилой застройки га 2,4093  

 
зона объекта дошкольной образовательной 
организации 

га 0,0431 
Условно разре-

шенный вид 
использования 

  коммунальная зона га 0,0378  

  – улично-дорожная сеть га 0,8843 
Частный серви-

тут 

3 
Из общей площади проектируемого района 
территории общего пользования, в том 
числе: 

га 0,9146   

  - дорожная сеть га 0,5070  

  - благоустройство территории га 0,3773  

   - детская площадка га 0,0303  

4 Плотность застройки коттеджного посёлка  
 

м2/га 
 

1550,75  
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5. Каталог координат поворотных точек красных линий. 
 

КООРДИНАТЫ КРАСНОЙ ЛИНИИ 
№1 

элемент плани-
ровочной струк-

туры, № 
1 

№ точки Х У 

1.1 429817,68 2212979,73 

1.2 429821,46 2213192,91 

1.3 429877,33 2213191,91 

 

КООРДИНАТЫ КРАСНОЙ ЛИНИИ 
№2 

элемент плани-
ровочной струк-

туры, № 
2 

№ точки Y X 

2.1 429882,86 2212989,78 

2.2 429885,56 2213141,65 

2.3 429870,36 2213182,03 

2.4 429836,28 2213182,64 

2.5 429832,87 2212990,67 

 

КООРДИНАТЫ КРАСНОЙ ЛИНИИ 
№3 

элемент плани-
ровочной струк-

туры, № 
3 

№ точки Y X 

3.1 429977,45 2212988,10 

3.2 429952,85 2212988,53 

3.3 429953,92 2213048,52 

3.4 429938,92 2213048,79 

3.5 429937,86 2212988,80 

3.6 429897,86 2212989,51 

3.7 429900,46 2213135,45 
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6. Каталог координат углов поворота границ формируемого частного сервитута 
 

С1 

№п/п X, м Y, м 

1 429977,53 2212976,94 

2 429977,45 2212988,10 

3 429952,85 2212988,53 

4 429953,92 2213048,52 

5 429938,92 2213048,79 

6 429938,57 2213028,79 

7 429938,21 2213008,80 

8 429937,86 2212988,80 

9 429917,86 2212989,16 

10 429897,86 2212989,51 

11 429898,22 2213009,51 

12 429898,57 2213029,50 

13 429898,93 2213049,50 

14 429899,28 2213069,50 

15 429899,60 2213087,50 

16 429899,91 2213104,49 

17 429900,46 2213135,45 

18 429895,51 2213143,61 

19 429877,33 2213191,91 

20 429866,10 2213192,11 

21 429836,46 2213192,64 

22 429821,46 2213192,91 

23 429821,23 2213179,88 

24 429820,88 2213159,89 

25 429820,52 2213139,89 

26 429820,17 2213119,89 

27 429819,81 2213099,90 

28 429819,46 2213079,90 

29 429819,10 2213059,90 

30 429818,74 2213039,90 

31 429818,39 2213019,91 

32 429818,03 2212999,91 

33 429817,68 2212979,73 

   

34 429870,36 2213182,03 

35 429861,28 2213182,19 

46 429836,28 2213182,64 

37 429836,00 2213166,64 

38 429835,72 2213150,64 

39 429835,43 2213134,64 

40 429835,15 2213118,65 

41 429834,86 2213102,65 

42 429834,58 2213086,65 

43 429834,29 2213070,65 

44 429834,01 2213054,66 

45 429833,73 2213038,66 

46 429833,44 2213022,66 

47 429833,16 2213006,66 

48 429832,87 2212990,67 

49 429857,87 2212990,22 

50 429882,86 2212989,78 

51 429883,15 2213005,77 

52 429883,43 2213021,77 

53 429883,72 2213037,77 

54 429884,00 2213053,77 

55 429884,29 2213069,76 

56 429884,57 2213085,76 

57 429884,85 2213101,76 

58 429885,14 2213117,76 

59 429885,42 2213133,75 

60 429885,56 2213141,65 

61 429881,73 2213151,82 

   

Площадь = 8843 м2 
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7. Каталог координат углов поворота границ формируемых земельных участков 
 

ЗУ1.1 

№п/п X, м Y, м 

н2 429953,13 2213004,03 

3 429952,85 2212988,53 

2 429977,45 2212988,10 

н1 429977,34 2213003,60 

Площадь = 378 м2 

 

:ЗУ1.2 

№п/п X, м Y, м 

4 429977,22 2213019,23 

5 429954,01 2213053,62 

6 429953,92 2213048,52 

н2 429953,13 2213004,03 

н1 429977,34 2213003,6 

Площадь = 780 м2 

 

:ЗУ2.1 

№п/п X, м Y, м 

1 429977,53 2212976,94 

2 429977,45 2212988,10 

3 429952,85 2212988,53 

4 429953,92 2213048,52 

5 429938,92 2213048,79 

6 429938,57 2213028,79 

7 429938,21 2213008,80 

8 429937,86 2212988,80 

9 429917,86 2212989,16 

10 429897,86 2212989,51 

11 429898,22 2213009,51 

12 429898,57 2213029,50 

13 429898,93 2213049,50 

14 429899,28 2213069,50 

15 429899,60 2213087,50 

16 429899,91 2213104,49 

17 429900,46 2213135,45 

18 429895,51 2213143,61 

19 429877,33 2213191,91 

20 429866,10 2213192,11 

21 429836,46 2213192,64 

22 429821,46 2213192,91 

23 429821,23 2213179,88 

24 429820,88 2213159,89 

25 429820,52 2213139,89 

26 429820,17 2213119,89 

27 429819,81 2213099,90 

28 429819,46 2213079,90 

29 429819,10 2213059,90 

30 429818,74 2213039,90 

31 429818,39 2213019,91 

32 429818,03 2212999,91 

33 429817,68 2212979,73 

   

34 429870,36 2213182,03 

35 429861,28 2213182,19 

46 429836,28 2213182,64 

37 429836,00 2213166,64 

38 429835,72 2213150,64 

39 429835,43 2213134,64 

40 429835,15 2213118,65 

41 429834,86 2213102,65 

42 429834,58 2213086,65 

43 429834,29 2213070,65 

44 429834,01 2213054,66 

45 429833,73 2213038,66 

46 429833,44 2213022,66 

47 429833,16 2213006,66 

48 429832,87 2212990,67 

49 429857,87 2212990,22 
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50 429882,86 2212989,78 

51 429883,15 2213005,77 

52 429883,43 2213021,77 

53 429883,72 2213037,77 

54 429884,00 2213053,77 

55 429884,29 2213069,76 

56 429884,57 2213085,76 

57 429884,85 2213101,76 

58 429885,14 2213117,76 

59 429885,42 2213133,75 

60 429885,56 2213141,65 

61 429881,73 2213151,82 

   

Площадь = 8843 м2 

 

:ЗУ2.2 

№п/п X, м Y, м 

22 429838,04 2213268,05 

23 429830,48 2213279,73 

24 429803,74 2213321,07 

25 429803,39 2213321,35 

26 429802,36 2213280,23 

27 429801,86 2213260,24 

28 429801,36 2213240,25 

29 429800,86 2213220,25 

30 429800,36 2213200,26 

31 429799,85 2213180,26 

32 429821,23 2213179,88 

н6 429821,46 2213192,91 

н5 429836,46 2213192,64 

н4 429866,1 2213192,11 

н3 429877,33 2213191,91 

21 429876,96 2213192,88 

Площадь = 5501 м2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8. Графическая часть 
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Красная линия, граница изменяемого элемента планировочной структуры №1

Красная линия, граница изменяемого элемента планировочной структуры №2

Красная линия, утвержденная постановлением Администрации Аксайского
городского поселения № 529 от 19.07.2023

Красная линия, граница изменяемого элемента планировочной структуры №2

61:02:0600010:24841
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Проект межевания территории.

Основная часть.

ПМ1

Изм.

Кол .уч .

Лист
№док. Подпись Дата

Стадия
Лист Листов

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007,

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле

№ 44

073/ПГС-2023-ППМ

  Разработал

ООО "ПроектГеоСтрой"

П
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п
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№

С
о
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н
о

2023
  ГИП

Назаренко А.В.

2023

  Директор

Назаренко А.В.

1

594 Х 841

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

- граница населенного пункта;

• • • •

- красные линии проектируемые;

- границы изменяемого элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ЧЕРТЁЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, М1:500

КВ5
- линии регулирования застройки, место допустимого

размещения объектов капитального строительства;

- номер элемента панировочной структуры (кварталы);

- точки углов поворота границ формируемого

частного сервитута;

- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды;

- Улично-дорожная сеть,

границы зон действия частных сервитутов ;

Линия застройки

9

1 429977.53 2212976.94

2 429977.45 2212988.10

3 429952.85 2212988.53

4 429953.92 2213048.52

5 429938.92 2213048.79

6 429938.57 2213028.79

7 429938.21 2213008.80

8 429937.86 2212988.80

9 429917.86 2212989.16

10 429897.86 2212989.51

11 429898.22 2213009.51

12 429898.57 2213029.50

13 429898.93 2213049.50

14 429899.28 2213069.50

15 429899.60 2213087.50

16 429899.91 2213104.49

17 429900.46 2213135.45

18 429895.51 2213143.61

19 429877.33 2213191.91

20 429866.10 2213192.11

21 429836.46 2213192.64

22 429821.46 2213192.91

23 429821.23 2213179.88

24 429820.88 2213159.89

25 429820.52 2213139.89

26 429820.17 2213119.89

27 429819.81 2213099.90

28 429819.46 2213079.90

29 429819.10 2213059.90

30 429818.74 2213039.90

31 429818.39 2213019.91

32 429818.03 2212999.91

33 429817.68 2212979.73

34 429870.36 2213182.03

35 429861.28 2213182.19

36 429836.28 2213182.64

37 429836.00 2213166.64

38 429835.72 2213150.64

39 429835.43 2213134.64

40 429835.15 2213118.65

41 429834.86 2213102.65

42 429834.58 2213086.65

43 429834.29 2213070.65

44 429834.01 2213054.66

45 429833.73 2213038.66

46 429833.44 2213022.66

47 429833.16 2213006.66

48 429832.87 2212990.67

49 429857.87 2212990.22

50 429882.86 2212989.78

51 429883.15 2213005.77

52 429883.43 2213021.77

53 429883.72 2213037.77

54 429884.00 2213053.77

55 429884.29 2213069.76

56 429884.57 2213085.76

57 429884.85 2213101.76

58 429885.14 2213117.76

59 429885.42 2213133.75

60 429885.56 2213141.65

61 429881.73 2213151.82

ǘǴǷȂǩǭȅÚÚ8844Úǵ2

ǓǩǻǩǴǷǬÚǳǷǷǹǭǱǶǩǻÚǾǩǹǩǳǻǮǹǶȄǾÚǻǷȀǮǳ

ǬǹǩǶǱǿȄÚǰǷǶȄÚǭǮǲǺǻǫǱȈÚȀǩǺǻǶǷǬǷÚǺǮǹǫǱǻǼǻǩ

ǚ1

ȬÚǻǷȀǳǱ Ǟ�Úǵ 9�ǵ

ǓǩǻǩǴǷǬÚǳǷǷǹǭǱǶǩǻÚǾǩǹǩǳǻǮǹǶȄǾÚǻǷȀǮǳ

ǬǹǩǶǱǿȄÚǰǷǶȄÚǭǮǲǺǻǫǱȈÚȀǩǺǻǶǷǬǷÚǺǮǹǫǱǻǼǻǩ

ǚ1

ȬÚǻǷȀǳǱ Ǟ�Úǵ 9�ǵ

Чертеж межевания территории: Границы планируемых и

существующих элементов планировочной структуры; красные

линии; линии отступа от красных линий в целях определения

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

границы публичных сервитутов. М 1:500

- красные линии утвержденные постановлением

Администрации Аксайского городского поселения

№ 529 от 19.07.2023 г.;

- границы существующего элемента планировочной

структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

- границы  земельных участков согласно ГКН;

- границы образуемых и изменяемых земельных участков;

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǓǙǉǚǖǗǒÚǔǑǖǑǑÚȬ3

ȆǴǮǵǮǶǻ

ǸǴǩǶǱǹǷǫǷȀǶǷǲ

ǺǻǹǼǳǻǼǹȄ�ÚȬ
3

ȬÚǻǷȀǳǱ Ǟ�Úǵ 9�ǵ

3.1 429977.45 2212988.10

3.2 429952.85 2212988.53

3.3 429953.92 2213048.52

3.4 429938.92 2213048.79

3.5 429937.86 2212988.80

3.6 429897.86 2212989.51

3.7 429900.46 2213135.45

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǓǙǉǚǖǗǒÚǔǑǖǑǑÚȬ2

ȆǴǮǵǮǶǻ

ǸǴǩǶǱǹǷǫǷȀǶǷǲ

ǺǻǹǼǳǻǼǹȄ�ÚȬ
2

ȬÚǻǷȀǳǱ Ǟ�Úǵ 9�ǵ

2.1 429882.86 2212989.78

2.2 429885.56 2213141.65

2.3 429870.36 2213182.03

2.4 429836.28 2213182.64

2.5 429832.87 2212990.67

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǓǙǉǚǖǗǒÚǔǑǖǑǑÚȬ1

ȆǴǮǵǮǶǻ

ǸǴǩǶǱǹǷǫǷȀǶǷǲ

ǺǻǹǼǳǻǼǹȄ�ÚȬ
1

ȬÚǻǷȀǳǱ Ǟ�Úǵ 9�ǵ

1.1 429817.68 2212979.73

1.2 429821.46 2213192.91

1.3 429877.33 2213191.91
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

- граница населенного пункта;

• • • •

ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ЧЕРТЁЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, М1:500

Проект межевания территории.

Основная часть.

ПМ1

- граница образуемого земельного участка

- границы  земельных участков согласно ГКН

н6015 - номера характерных точек границ

образуемых земельных участков
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ǺǷǪǺǻǫǮǶǶǷǺǻȅ
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ǉǳǺǩǲ�ÚǼǴǱǿǩ

ǔǮǶǱǶǬǹǩǭǺǳǩȈ�Ú28

ǍǴȈÚǱǶǭǱǫǱǭǼǩǴȅǶǷǬǷ
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14344 14344

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǑǐǕǎǖǨǎǕǤǞ �ÚǝǗǙǕǑǙǜǎǕǤǞ

ǐǎǕǎǔǥǖǤǞÚǜǠǉǚǛǓǗǋ

ǐǜÚ1�1

ȬÚǻǷȀǳǱ X, м Y, м

н2 429953.13 2213004.03

3 429952.85 2212988.53

2 429977.45 2212988.10

н1 429977.34 2213003.60

ǘǴǷȂǩǭȅÚÚ378Úǳǫ�ǵ

Чертеж межевания территории: Границы образуемых и (или)

изменяемых участков, условные номера образуемых

земельных участков, в том числе в отношении которых

предполагается их резервирование и (или) изъятие для

государственных или муниципальных нужд. М1:500

- границы исходных земельных  участков

согласно ГКН;

ЗУ10

- условные номера земельных участков

61:02:0600010:24841
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н1

н2

н4

н5

н6

н3

н7

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǑǐǕǎǖǨǎǕǤǞ �ÚǝǗǙǕǑǙǜǎǕǤǞ

ǐǎǕǎǔǥǖǤǞÚǜǠǉǚǛǓǗǋ

ǐǜÚ1�2

ȬÚǻǷȀǳǱ X, м Y, м

4 429977.22 2213019.23

5 429954.01 2213053.62

6 429953.92 2213048.52

н2 429953.13 2213004.03

н1 429977.34 2213003.60

ǘǴǷȂǩǭȅÚÚ780Úǳǫ�ǵ

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǑǐǕǎǖǨǎǕǤǞ�ÚǝǗǙǕǑǙǜǎǕǤǞ

ǐǎǕǎǔǥǖǤǞÚǜǠǉǚǛǓǗǋ

ǐǜÚ2�1

ȬÚǻǷȀǳǱ X, м Y, м

ǓǗǗǙǍǑǖǉǛǤÚǑǐǕǎǖǨǎǕǤǞ �ÚǝǗǙǕǑǙǜǎǕǤǞ

ǐǎǕǎǔǥǖǤǞÚǜǠǉǚǛǓǗǋ

ǐǜÚ2�2

ȬÚǻǷȀǳǱ X, м Y, м

22 429838.04 2213268.05

23 429830.48 2213279.73

24 429803.74 2213321.07

25 429803.39 2213321.35

26 429802.36 2213280.23

27 429801.86 2213260.24

28 429801.36 2213240.25

29 429800.86 2213220.25

30 429800.36 2213200.26

31 429799.85 2213180.26

32 429821.23 2213179.88

н6 429821.46 2213192.91

н5 429836.46 2213192.64

н4 429866.10 2213192.11

н3 429877.33 2213191.91

21 429876.96 2213192.88

ǘǴǷȂǩǭȅÚÚ5501Úǳǫ�ǵ

1 429977.53 2212976.94

2 429977.45 2212988.10

3 429952.85 2212988.53

6 429953.92 2213048.52

7 429938.92 2213048.79

8 429938.57 2213028.79

9 429938.21 2213008.80

10 429937.86 2212988.80

11 429917.86 2212989.16

12 429897.86 2212989.51

13 429898.22 2213009.51

14 429898.57 2213029.50

15 429898.93 2213049.50

16 429899.28 2213069.50

17 429899.60 2213087.50

18 429899.91 2213104.49

19 429900.46 2213135.45

20 429895.51 2213143.61

н3 429877.33 2213191.91

н4 429866.10 2213192.11

н5 429836.46 2213192.64

н6 429821.46 2213192.91

32 429821.23 2213179.88

33 429820.88 2213159.89

34 429820.52 2213139.89

35 429820.17 2213119.89

36 429819.81 2213099.90

37 429819.46 2213079.90

38 429819.10 2213059.90

39 429818.74 2213039.90

40 429818.39 2213019.91

41 429818.03 2212999.91

42 429817.68 2212979.73

43 429870.36 2213182.03

н7 429861.28 2213182.19

44 429836.28 2213182.64

45 429836.00 2213166.64

46 429835.72 2213150.64

47 429835.43 2213134.64

48 429835.15 2213118.65

49 429834.86 2213102.65

50 429834.58 2213086.65

51 429834.29 2213070.65

52 429834.01 2213054.66

53 429833.73 2213038.66

54 429833.44 2213022.66

55 429833.16 2213006.66

56 429832.87 2212990.67

57 429857.87 2212990.22

58 429882.86 2212989.78

59 429883.15 2213005.77

60 429883.43 2213021.77

61 429883.72 2213037.77

62 429884.00 2213053.77

63 429884.29 2213069.76

64 429884.57 2213085.76

65 429884.85 2213101.76

66 429885.14 2213117.76

67 429885.42 2213133.75

68 429885.56 2213141.65

69 429881.73 2213151.82

ǘǴǷȂǩǭȅÚÚ8843Úǳǫ�ǵ
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Стадия
Лист Листов

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600010:1007,

расположенного в Ростовской обл., Аксайском районе, АОЗТ «Янтарное», поле

№ 44

073/ПГС-2023-ППМ

  Разработал
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2023
  ГИП

Назаренко А.В.

2023

  Директор

Назаренко А.В.

1

594 Х 841

Проект межевания территории.

Материалы по обоснованию.

Границы существующих земельных участков,

границы зон с особыми условиями использования

территории, границы территорий объектов

культурного наследия.  М 1:500

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница проектируемой территории;

ГРАНИЦЫ:

- граница населенного пункта;

• • • •
Охранная зона газопровода среднего давления (сущ.)

Охранная зона электрического кабеля (сущ.)

Охранная зона кабеля связи (сущ.)

Охранная зона канализации (сущ.)

Охранная зона газопровода низкого давления (сущ.)

Охранная зона водопровода (сущ.)

Охранная зона транспорта - Приаэродромные территории

аэродромов Ростов-на-Дону (Центральный),

Ростов-на-Дону "Северный", подзона №6 (61:00-6.1630)

Зона с особыми условиями использования территории -

Охотничье угодье "Аксайское", Ростовская область,

Аксайский район  (61:02-6.268)

Водоохранная зона балки Темерник (балки Камышеваха),

расположенная по адресу: Ростовская область, Аксайский

район, г. Ростов-на-Дону (61:00-6.1030)

ОХРАННЫЕ ЗОНЫ: ОХРАННЫЕ ЗОНЫ: ОХРАННЫЕ ЗОНЫ:

ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ГРАНИЦЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
М 1:500

ПМ2

- границы  земельных участков согласно ГКН;
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